Arsredovisning 2013






HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
org. nr. 716417-5809

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Ekstubben 16 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppléter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1985-86. Fastighetens areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 42 210 m?. Taxeringsvardet &r 185 200 tkr, varav byggnadsvardet &r
135 200 tkr och markvérdet 50 000 tkr.

Fastigheten ar forsakrad till fulla vardet i Trygg-Hansa, Stockholm.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)

Bostader 188 16 221
Fordelning per

fastighet
— Ekstubben 16 188 16 221

Lokaler (inkl. forrad) 96 294

Garage 180 -

Bilplatser 24 -

Summa 488 16 515

Féreningen har tv& kommersiella lokaler upplatna med hyresratt (115 m?). Kvartersgard, gastrum,
hobbyrum, fritidslokal samt bastu utnyttjas av féreningen och dess medlemmar. Fr.o.m. den 1
november 2005 tar foreningen ut hyra for mobilmast uppsatt av Hi3g, fran 1 november 2007 hyra
for mast uppsatt av Svenska Umts Nat AB och frdn 1 november 2012 hyra for mast uppsatt av Net4
Mobility HB.

Fastighetsadresser
Platavagen 2-36

Forvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med:

HSB Norra Stor-Stockholm, administrativ- teknisk- och ekonomisk férvaltning, 16ptid, 2016-12-31.
Forvaltare har varit Mikael Ostling.

HSB Norra Stor-Stockholm, tillaggsavtal fastighetsskotsel, 16ptid, 2016-12-31.
Vasterorts Stadservice AB, trappstadning, lopande arsavtal

Kone Hissar, hissar, I6pande arsavtal

UNA Portar, portar och balkongdorrar, I6pande arsavtal

Entema, tvattstugor, I6pande arsavtal

eGain, varmereglering, |6ptid 2016-12-31

Initial, entrémattor, I6pande &arsavtal

Vallmon Mark och Tradgard, tradgardsskotsel, 2014-12-31

Foreningen har ytterligare serviceavtal med ett antal olika leverantérer.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamaéter

Tom Zackrisson vald till 2015 Ordférande

Gosta Rydin vald till 2014 Vice ordférande/ Sekreterare
Lars Anderberg vald till 2014 Omrade/ Sakerhet

Ulla Rydin vald till 2014 Tradgard

Martin Forhaug vald till 2014 Trafik

Inger Stockhammar  vald till 2015 Ekonomi

Eva Backans vald till 2015 Andrahandsupplatelser och miljo
Mikael Ostling Forvaltare/ HSB representant

Styrelsesuppleanter

Sven Wester vald till 2015 Energi
Johan Mellin Vald till 2015 Information

Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Gosta Rydin Inga

Ulla Rydin

Lars Anderberg

Martin Forhaug

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Tom Zackrisson, Gdsta Rydin, Inger Stockhammar och
Mikael Ostling (HSB), tva i forening.

Extern revisor
Aukt revisor Matz Ekman, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningsrevisor Foreningsrevisor suppleant
Solveig Wadman Kurt Oldsberg

Den externa revisorn har utsetts av HSB Riksforbund.

Valberedning
Tommy Magnusson Sammankallande

Gunnar Lamin
Erik Dahlgren

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Tom Zackrisson Gosta Rydin
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 12 497 12 064 11 959 11 926 11 962
Rorelseresultat, tkr 3028 2 619 2 709 870 3009
Arets resultat, tkr 110 - 640 - 335 - 1464 478
Balansomslutning, tkr 116 568 118 611 117 005 118 418 121 688
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,15 0,15 0,05 0,09 0,12
Fond for yttre underhall, tkr 2 937 3 657 4 527 6 878 6 931
Beléning, kr/kvm 5 808 5780 5773 5 859 5 968
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 663 657 657 657 657

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 110 tkr.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har héllits 2013-04-23. P& stamman deltog 37 rostberattigade
medlemmar varav 1 med fullmakt.

Extra foreningsstammor har hallits 2013-10-24 och 2013-11-28. P4 stammorna beslutades om att
féreningen skall anta nya stadgar. De nya stadgarna bygger pa HSB:s normalstadgar anpassade
till HSB Brf Edsbacka.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 247 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2013 hallit 14 protokollférda sammantraden.

Fastighetsforvaltning, ombyggnad och underhall

(angivna belopp é&r i tkr. = tusen kronor)

For att finansiera samtliga nedanstéende arbeten togs ett nytt 1an upp under 2012 om 3 000 tkr. Av
utforda arbeten har nedlagda kostnader for varmestyrning samt tradgard aktiverats och lagts upp pa
avskrivningsplan. Ovriga kostnader har belastat arets resultat.

Miljo

Foreningen ingdr i HSB-rorelsens miljosatsning, som gar under namnet HSB:s Klimatavtal.
Foreningens storsta miljosatsning inom energiomradet under aret &r intrimning av styrutrustning for
varmesystemet som installerades i slutet av 2012. Forbrukning av fjarrvarme for uppvarmning
fortséatter att minska med bibehallen komfort.

Féreningens miljdanpassade tvattstugor fungerar utmarkt. Automatisk tvattmedelsdosering och
energisnalare maskiner ger patagliga effekter for en battre miljé. Mangden tvattmedel som spolas ut
i avloppet minskar betydligt genom att anvanda tvattstugorna i stéllet for att anvanda tvattmaskinen
i den egna lagenheten.

Kommunens stranga regler for sopsortering stéller hoga krav pa medlemmarna. Féreningen sorterar
sedan manga ar ut matavfall fran 6vrigt avfall. Grovsoprum finns ocksa sedan manga ar. Tydliga
regler anger vad foreningen bekostar borttransport av. | grovsoprummet kan vi t. ex inte lamna
malarfarg och sprayburkar. Har hanvisas medlemmarna till kommunens atervinningsstationer och
miljobil.
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Energi

Arbetet med att optimera fjarrvarmeférbrukningen fortsatter.

Vaderprognossystemet, som installerades i januari 2009, medfor att den normalarskorrigerade
varmeforbrukningen minskar med c:a 8,5 % under ett &r, jamfort med motsvarande varden fore
installationen. Efter utford tillaggsisolering av vindar, december 2011, uppnaddes foreningens mal pa
minskning av varmeforbrukningen, 10 %, efter forsta halvaret 2012.

I samband med installation av det nya styrsystemet for varme, kopplades befintligt styrsystem ur,
varfor varmeforbrukningen for andra halvaret avviker vasentligt (6kning) fran uppstallda mal (se
diagram nedan).

Injustering och trimning under slutet av 2012 och 2013 har medfort att varmeforbrukningen for
2013 minskat med 11,7% jamfoért med 2008.

Justering och korrigering av varmesystemet pagar kontinuerligt. Vart mal, 10 % minskning med
bibehallen komfort for medlemmarna, uppnaddes for helaret 2013.

Foreningen har nytt mal for forbrukning av fjarrvarme. Inom nagra ar skall forbrukningen av
fjarrvarme vara 15 % mindre jamfort med ar 2008 med bibehallen komfort for medlemmarna.

Fjarrvarmestatistik

Fjarrvarmeforbrukning per m2, ar 2013. Varden avser normalarskorrigerat helar.

Forklaring:

Enligt Boverkets riktlinjer for jamférande energiférbrukning for uppvarmning, skall samtliga ytor i
fastigheten inga som varms upp till mer ar an 10 grader. Garage som varms upp skall daremot /nte
inga i underlaget for ytor. Den framraknade ytan benamns Atemp.

HSB Brf Edsbackas fjarrvarmeférbrukning 2013, yta Atemp: 110 KWh/m2

(Inkluderar vi &ven garagen blir forbrukningen Atemp: 76 KWh/m?2)

Diagram over fjarrvarmeforbrukning (MWh) i HSB Brf Edsbacka 2006- 2013
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Forklaringar:

Normaldrskorrigerad fidrrvdarmeforbrukning heldr: Varden for resp. ar ar direkt jamforbara. Angivna
varden ar korrigerade med index beroende pa avvikelser mot normaldret., (medelvarde).

Verklig forbrukning heldr. Arets verkliga forbrukning, det vi betalar fér. 2010 var vintern kall, 2011
var vintern varmare. 2013 har det varit varmare an genomsnittsaret.

Elenergistatistik

Elférbrukningen fortsatter att 6ka. Injustering av floden pa till- och franluftsflaktar har utforts och
paverkar elférbrukningen. Ett hogt utnyttjande av vara miljévanliga tvattstugor bidrar ocksa till att
elforbrukningen okar for foreningen men minskar for den enskilde, vilket ar positivt for miljoarbetet
da foreningens tvattmaskiner ar mycket energieffektiva.

Diagram 6ver elenergiférbrukning (KWh) (netto) i HSB Brf Edsbacka 1993-2013
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Byggnadsarbeten
Arbetet med renovering av balkongvaggar fortsatter. Under aret har arbeten utforts pa sodra
fasaderna av Hus B, C och D.

Ny farg pa utsidan av vaggarna har ersatt den
gamla fargen som har blastrats bort. Nya
platarbeten, ny fogmassa och forbattrad drénering
av skarvar mellan betongelementen sakerstaller
tatheten for manga ar framat. Kostnaden har
uppgatt till 453 tkr.

Bland 6vriga underhallsadtgarder under 2013 kan
namnas:

Spolning av avloppssystemet har utforts, kostnad
125 tkr.

Overvakningssystemet i garagen har uppgraderats,
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kostnad 157 tkr.

Snoracken har monterats pa yttertaken ovanfor samtliga langsidor som innehaller entréer, kostnad
246 tkr.

Ventilationssystemet har rensats och rengjorts infér kommande OVK- besiktning, kostnad 125 tkr.
Samtliga 7 st. franluftsflaktar har bytts till en storlek storre, varav 3 st. ar nya. Ovriga har placerats
om. Vid genomford och godkand OVK- besiktning i bérjan av januari 2014, uppnaddes projekterade
floden. Genomsnittligt varvtal for franluftsflaktarna ar 75 %. God kapacitet finns nu for okat tryck i
koksventilationen nar fler samtidigt anvander koksflakten.

Investeringar
Av arets nedlagda kostnader for tradgard har 1 116 tkr. aktiverats.

Fastighetsforvaltning

Fastighetstekniska gruppen fortsatter med sitt arbete. Gruppen genomfér protokollférda
sammantraden 10-12 ganger per ar. Protokollen bilaggs ordinarie styrelseprotokoll.

Gruppens uppgift ar att forbereda styrelsens samtliga frdgor som galler fastighetsteknik.
Fardigbehandlade fragor i gruppen foreslas for beslut i styrelsen. Arbetsformen nedbringar tiden for
fastighetsfragor pa styrelsemoten samt mojliggér mer korrekta beslut vad galler fastighetsfragor.
Andra fragor ges darmed mer utrymme pa ordinarie styrelsemoten. Gaster med speciella kunskaper
bjuds in for diskussion om olika fragor.

Gruppen konstaterar att nya fragor dyker standigt upp, men antalet ar lagre nu an tidigare ar.

Infér den den obligatoriska ventilationskontrollen 2014, har arbetet fortsatt med att férbattra
ventilationen. Arbetet med ventilationsanlaggningen har varit en prioriterad arbetsuppgift for
fastighetsskotarna under 2013. Byte av franluftsflaktar har utforts i egen regi.

Tradgard

Foreningen har mycket tomtmark att varda och for att hélla kostnaderna nere anordnas tva
gemensamma staddagar per ar, oftast i april och oktober. Férutom att man gor en god insats for
foreningen ar staddagarna ett trevligt tillfalle for social samvaro dar man har méjlighet att umgas
med sina grannar. Speciellt fér den som nyligen flyttat in i foreningen har det visat sig vardefullt att
delta och bekanta sig med bade grannar och hela omradet. Vid 2013 ars staddagar var det som
vanligt god uppslutning fran de boende med ett sjuttiotal deltagare per gang.

Under 2011 togs beslutet att uppréatta en skoétselplan for
Brf Edsbackas tradgard. Anledningen var att foreningens
utemiljo efter 25 ar blivit allt for vildvuxen och
skotselkravande. De trad och buskar som planterades
1986 hade vaxt i en sddan omfattning att det blev
nodvandigt att ta ett ordentligt grepp pa hela omradet.
Darutéver behtdvdes en underhallsplan for tradgarden,
liknande den foreningen redan har for fastigheterna, for
att langsiktigt kunna planera foreningens ekonomi.

De olika bilderna visar situationen pa ett urval av
| platser i foreningens tradgard fore och direkt efter
== start av tradgardsrenoveringen.
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Uppdraget gick till HSB Stockholm Mark- och Tradgard och en omfattande kartlaggning och
inventering av hela vart omrade gjordes under hela vegetationsperioden ar 2011. Arbetet
resulterade i en omfattande dokumentation innehallande vaxtforteckning, vegetationsforslag,
tradvardsplan, genomgang av hardgjorda ytor, forslag pa hur naturmarksytorna bor skétas och sist
men inte minst en komplett nyplanteringsplan for hela omradet.

Det 6vergripande malet var att f& hallbarhet och attraktion i tradgarden fran tidig var till host.
Skotselbehoven har lagts i fokus. Ingen tradgard ar skotselfri men det galler att minimera ytor med
for mycket skotsel och som dnda inte ar attraktiva. Stravan har varit att byta ut ej fungerande véxter
mot vaxter som &r battre lampade for platsen, och ha tydliga mal for de vaxter som sparats.
Tradgarden hade tidigare mycket vegetation men bestod i huvudsak av en hackmassa som kravde
beskarning tva ganger per ar.

Nyplanteringsplanen Iag sedan som grund nér vi varen 2012 gick ut till fyra tradgardsentreprencrer
och begarde in offerter pa renovering av tradgarden. Efter noggrann genomgang av offerterna togs
sedan beslutet att anlita HSB Stockholm &terigen. Den 1 september startade arbetet och vad som
forst hande var att alla hackar, buskar och trdd som inte skulle vara kvar avverkades, rotterna
gravdes upp och jorden byttes ut for att fa bort s& mycket rotogras som mdjligt. Under hosten fram
till den 1 december pagick markarbeten och plantering av trad och mindre buskar. Snén satte sedan
stopp for ytterligare arbeten detta ar.

S
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I april 2013 fortsatte arbetet med ytterligare planteringar och nu framférallt av perenner.
Uppskattningsvis har éver 3000 plantor av olika perenner planterats, 8 st. kdrsbarstrad,

4 magnolior, dessutom att ett antal mindre buskar som hdstsyren, olika sorter av spirea, perukbuske,
korsbarskornell, paradisbuske, smultronschersmin, kejsarolvon m.m. Samtliga vaxter har valts efter
vilken plats de skall sta pa, sol eller skugga och aven blomningsperioden har valts sa att det skall
finnas blomning under hela vaxtperioden.

Planteringarna ar gjorda sa att nér vaxterna har etablerat sig kommer de att bli i stort sett
marktackande och hindrar d& ograset att vaxa till sig, vilket i sin tur gor skotseln enklare.
Under 2014 kommer samtliga planteringar att férses med skyltar som talar om vilka vaxter som
planterats.

For att underlatta bevattningen av planteringarna har droppslang lagts ut i rabatterna som gor det
latt att koppla pa en vattenslang nar det borjar bli torrt i marken. Droppslangarna ligger kvar i
rabatterna dver vintern.

Totalkostnad fér entreprenaden: 2 500 tkr inkl moms.

Utover detta har foljande tillaggsarbeten utforts:

Om- och nyanlaggning av s.k. "kattskallar”.

Utbyte av trappor framfor F-huset till granitblocksteg.

Omlaggning av stenplattor vid kvartersgarden och nyanlaggning av marksten i syrenbersan.
Uppsattning av 2 st. belysningsstolpar vid kvartersgarden och flytt av flaggstang.

Byte av sitt- och ryggbrader pa bank vid port 8, utbyte av sarg pa lekplatsen.

Montering av 3 st. staket som skydd mot biltrafik inne i omradet.

Montering av kantstal runt tva planteringsrundlar.

Lagning av asfalt, malning av staket, ett antal draneringsarbeten utforda.

5 st. tradgardssoffor och 3 st. bord har bytts ut. Resterande aldre tradgardsmobler har malats om.
Totalkostnad for tillaggsarbeten: 520 tkr inkl moms.

Den 22 oktober 2013 genomfdrdes en slutbesiktning av projektet under ledning av en oberoende
besiktningsman. Entreprenaden godkandes i sin helhet. Efterbesiktning/etableringsbesiktning
skall ske i juni 2014.

Sdkerhet
Sakerheten i garagen har forbattrats. Datasystemet har moderniserats och en del kameror har bytts
ut, kostnad 157 tkr.

Information/Hemsida

Att informera och n& ut med information ar en utmaning pa flera satt, framst da det idag finns sa
manga satt och énskemal p& hur var och en valjer att ta till sig informationen. Darfor har foreningen
valt att arbeta med flera kanaler for att informera medlemmarna. Sedan manga ar ger foreningen ut
Edsbackabladet, sa har aven skett under 2013 med fyra informationsfyllda nummer. Pa féreningens
hemsida laggs I6pande information ut om vad som hander och skall hdnda i féreningen. Darutéver
satts informationsblad upp pa anslagstaviorna i varje port for information som ar mer allman. For
information som beror viss/vissa boende delas information ut i berérdas breviador.

Forandringar och férbattringar

En bostadsrattsforening, som BRF Edsbacka, méaste standigt utvecklas och forandras for att kunna
erbjuda de boende, medlemmarna, den boendemiljé och servicenivd som man 6nskar. Det galler allt
fran investering i nya modernare tekniska losningar (for att t.ex. spara energi), anpassningar till nya
lagar och forordningar samt till att ta till vara pa forslag fran medlemmarna.

Styrelsens mandagsoppet for medlemmarna en gang per vecka i styrelserummet fortsatter. Genom
att styrelsen ar tillganglig pa fasta tider, minskar behovet av att kontakta styrelsemedlemmar i
hemmet.
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Avgifter och hyror

Lagenhetsavgifterna hojdes med 1 % under 2013. Hyran for garageplatserna héjdes med 50 kr till
450/500 kr per ménad. Parkeringsplatserna utomhus hojdes med 20 kr till 200 kr per manad, Hyran
for forrad foljer index enligt avtal.

Den genomsnittliga avgiftsnivan for lagenheter ar 663 kr/kvm.

Overlatelser
Av foreningens 188 bostadslagenheter har 11 st. dér tilltrade skett under aret, overlatits.
Foregaende ar uppgick antalet dverlatelser till 12 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Ingen lagenhet var vid arets slut uthyrd
i andra hand.

Framtida utveckling

Budget for r 2014
Budgeten visar ett negativt resultatutfall p& -129 Kkkr.

Planerat underhall 3r 2014 och framat

Underhallsplanen &r det dokument som visar styrelsens planering av fastighetens underhallsbehov
bade i ett tids- och kostnadsperspektiv. Den ger dven anvisningar om avsattningsbehovet till fonden
for yttre underhéll. Underhallsplanen innehéller en detaljerad forteckning éver féreningens egendom
med planerade underhallsatgarder for de narmaste 30 aren. Varje atgard finns prissatt. Planen
uppdateras en gang per ar. Infor arbetet med uppdateringen gérs en arlig underhallsgenomgang.
Styrelsen fortsatter att prioritera langsiktigt, forebyggande underhaill.

Vid bestammandet av storleken pa de arliga avsattningarna till fonden for yttre underhall ar
tidshorisonten 20 &r. Det innebar for narvarande arliga avsattningar i storleksordningen 1 552 tkr.

I budget for langsiktigt underhall 2014 har féljande underhallsatgarder tagits upp:
Fortsatta arbeten med att renovera och forbéattra den yttre miljon.

Omlaggning av vissa plattytor mm. vid entréer och runt Kvartersgarden.
Omlaggning av asfaltytor inom omradet, ca: 6 500m2.

Renovering av aterstaende balkongvaggar, langsidor mot vaster pa Hus A.

Utbyte av ytterbelysning, stolpar och ev. vid entréer.

Renovering och ombyggnad av var stora tradgard slutfors forhoppningsvis under 2014. Resterande
arbeten, plattytor, asfaltering, ny belysning vid Lusthuset och vid infarten till omradet uppskattas till
2 500 tkr.

Avgifter och hyror

Styrelsen bedémer att foreningen har en stabil avgiftsniva, &ven om foreningen till stor del ar
beroende av omvarlden. Ranteutveckling och allmanna kostnadsokningar pa grund av inflation,
hojda taxor for el, varme och vatten paverkar vara avgifter. Andelen lan med rorlig ranta var vid
arets slut 28,6 procent av den totala laneskulden. Styrelsen bevakar rante- och kostnadsutvecklingen
kontinuerligt.

De planerade underhallsarbetena enligt ovan beraknas kunna finansieras med egna medel.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi &ar sd pass god att en héjning av lagenhetsavgifterna
inte behover goras for 2014. Detsamma géller for garageplatserna samt utomhusliggande
parkeringsplatser

Forradens hyror justeras efter det index som framgar av avtalet.
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Andrade redovisningsprinciper

Frén och med rakenskapsér som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att
foreningen framtida &r kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 4 381 507
Arets resultat 110 208
4 491 715

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 4491 715
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 1311 090
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 552 080
Balanserat resultat efter disposition 4 250 725

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31 2 937 453
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 240 990
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2014 3178 443

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 12 497 397 12 064 129
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 234 334 -6 076 334
Planerat underhall -1 311 090 -1 532 704
Fastighetsskatt -279 480 -308 620
Avskrivningar Not 3 -1 644 297 -1 527 196
Summa fastighetskostnader -9 469 201 -9 444 854
Rorelseresultat 3 028 196 2 619 275
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 690 26 727
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 918 677 -3 285 789
Summa finansiella poster -2 917 987 -3 259 062
Arets resultat 110 208 -639 787
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 110 002 373 107 996 864

Mark 6 075 000 6 075 000

Inventarier Not 7 158 069 179 381

Pagaende byggnation Not 8 0 2 512 737

Summa anlaggningstillgangar 116 235 442 116 763 982

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 900 33 269

Avrakningskonto HSB 173 967 1672176

Ovriga fordringar Not 9 59 591 11 158

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 88 795 129 510
331 253 1846 113

Kassa och bank Not 11 1 000 1 000

Summa omséttningstillgangar 332 253 1847 113

Summa tillgdngar 116567695 118611095



HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 11 355 177 11 355 177

Fond for yttre underhall 2 937 453 3 657 157
14 292 630 15 012 334

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 381 507 4 301 590

Arets resultat 110 208 -639 787

4491 715 3 661 803

Summa eget kapital 18 784 346 18 674 137

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 91 122 430 92 125 426

Ovriga langfristiga skulder Not 14 3789 510 2 328 842
94 911 940 94 454 268

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 002 996 1 002 996

Leverantorsskulder 145 823 3 195 997

Skatteskulder 0 28 857

Fond for inre underhall 174 704 190 380

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 33 969 29 669

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1513917 1034 791

2 871 409 5 482 690

Summa skulder 97 783 349 99 936 958

Summa eget kapital och skulder 116 567695 118 611 095

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 124 422 000 124 422 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutdr
Byggnader Rak 80 2084
Ombyggnader, forrad Rak 25 2036
Ombyggnader, varmesystem Rak 7 2019
Ombyggnader, utomhusmiljo Rak 20 2033
Inventarier Rak 10 2021

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 79 416 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut 72 360 69 000
Métesarvoden 63 220 59 950
Arvode féreningsvald revisor 3620 3450
Ovriga arvoden och erséttningar 4220 4 020
Sociala kostnader 23 552 23 370
Summa 166 972 159 790

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 10 759 203 10 652 030
Hyresintékter lokaler 192 716 222 203
Hyresintakter garage och p-platser 1130 075 949 812
Ovriga intakter 435 436 258 211
Brutto 12517 430 12 082 256
Avgiftsbortfall bostader -651 0
Hyresbortfall lokaler -1672 -3 068
Hyresbortfall garage och p-platser -17 710 -15 059
12 497 397 12 064 129
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1455 241 1392 388
Lopande underhall 506 077 499 712
El 596 859 578 337
Uppvarmning 1415128 1481 203
Vatten 328 856 328 780
Sophamtning 330 829 269 431
Fastighetsférsakring 139 044 120 718
Stadning 244 169 258 070
Férvaltningskostnader 522 789 563 590
Extern revision 26 925 14 913
Personalkostnader 178 244 169 164
Ovrig drift 490 173 400 027
6 234 334 6 076 334
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 1497 084 1497 084
Om- och tillbyggnad 125 901 8 800
Maskiner och inventarier 21312 21312
1 644 297 1527 196
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 354 451
Ranteintékter skattekonto -45 0
Ovriga rénteintakter 381 26 276
690 26727
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 806 214 3168 872
Réantekostnader skattekonto 0 275
Ovriga rantekostnader 112 463 116 642
2918 677 3 285 789



HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 130 280 335 130 280 335
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 130 280 335 130 280 335
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 490 271 -20 993 187
Arets avskrivningar -1 497 084 -1 497 084
Utgéende avskrivningar -23 987 355 -22 490 271
Bokfort viarde byggnader 106 292 980 107 790 064
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 220 000 220 000
Arets investeringar 3 628 494 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3848 494 220 000
Ingédende ackumulerade avskrivningar -13 200 -4 400
Arets avskrivningar -125 901 -8 800
Utgaende avskrivningar -139101 -13 200
Bokfort varde ombyggnader 3709 393 206 800
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 110 002 373 107 996 864
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 130 000 000 118 000 000
Byggnad - lokaler 5 200 000 5 200 000
135 200 000 123 200 000
Mark - bostéder 50 000 000 50 000 000
Mark - lokaler 0 0
50 000 000 50 000 000
Taxvaérde totalt 185 200 000 173 200 000
Not 7 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 213 125 213 125
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 213125 213125
Ingdende avskrivningar -33 744 -12 432
Arets avskrivningar -21 312 -21 312
Utgéende avskrivningar -55 056 -33 744
Bokfort varde 158 069 179 381
Not 8 Pagdende byggnation
Ingéende anskaffningsvarde pagaende byggnation 2512 737 0
Arets fardigstallanden -2 512 737 2512 737
Bokfort varde pagdende byggnation 0 2512737
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 32 420 0
Skattekonto 674 463
Ovriga fordringar 26 497 10 695
59 591 11 158
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 23432 20 383
Kabel-Tv 30 364 29 711
Ovrigt 34 999 79 416
88 795 129 510
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1 000
1000 1000
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 11 355 177 3657 157 4 301 590 -639 787
Vinstdisp enl. stammobeslut -719 704 79 917 639 787
Arets resultat 110 208
Belopp vid arets slut 11 355177 2937 453 4 381 507 110 208
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 30786823 2,70% 2018-04-28 18 378 750 725 000
SEB Bolan 30786912 3,51% 2015-03-28 21 351 060 0
SEB Bolan 34934991 3,48% 2015-05-28 3 000 000 0
Stadshypotek 371764 3,05% 2014-09-01 26 895 923 277 996
Stadshypotek 612908 2,43% 2014-01-02 22 499 693 0
92 125 426 1002 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 91 122 430
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 87 110 446
Not 14 Ovriga langfristiga skulder
Checkkredit, beviljad kredit 5 000 kkr 3789 510 2 328 842
3789 510 2 328 842
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1 002 996 1 002 996
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga Kortfristiga skulder 33 969 29 669
33969 29 669
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 686 727 603 517
Upplupna rantekostnader 225 966 104 727
Upplupen el 66 500 0
Upplupen varme 178 137 0
Upplupen sophamtning 55 949 45 793
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 300 638 280 754
1513917 1034 791
Not 18 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 129 801 000 129 801 000
Varav i eget forvar -5 379 000 -5 379 000
124 422 000 124 422 000
Sollentuna den ..............
Tom Zackrisson Gosta Rydin Ulla Rydin

Eva Backans

Martin Forhaug

Var revisionsberéttelse har - -
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Solweig Wadman
Av stamman vald revisor

Inger Stockhammar

Mikael Ostling
Av HSB:s styrelse utsedd representant

avgivits betraffande denna arsredovisning

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
Av HSB:s Riksférbund utsedd revisor

Lars Anderberg
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Brf Edsbacka erbjuder en hirlig boendemiljo och fritidsmojligheter sdsom att. ..

fixa i det ljusa hobbyrummet,

ta med ndgra vinner till boulebanan vid
lusthuset,

eller varfor inte lata den yngre generationen
sléppa loss och ut med energin pa lekplatsen.



Foreningens ldge med tillgdng till fina omréden in pa knuten ger mojlighet till avkopplande
rekreation sédvil sommar som vinter. Den egna marken fungerar dven som viss buffert runt
foreningen och med trddgérdsrenoveringen lyfts det positiva intrycket for besokande och
boende ytterligare.

Detta sammantaget gor att foreningens medlemmar erbjuds en unik boendemiljo, som tar
tillvara, forhgjer och smélter samman med naturen till en oas for avkoppling.
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