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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Ekstubben 16 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1985-86. Fastighetens areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 42 210 m?. Taxeringsvardet &r 185 200 tkr, varav byggnadsvéardet &r
135 200 tkr och markvérdet 50 000 tkr.

Fastigheten ar forsakrad till fulla vardet i Trygg-Hansa, Stockholm.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)

Bostader 188 16 221
Fordelning per

fastighet
— Ekstubben 16 188 16 221

Lokaler (inkl. forrad) 96 294

Garage 180 -

Bilplatser 24 -

Summa 488 16 515

Féreningen har tvd kommersiella lokaler upplatna med hyresréatt (115 m?). Kvartersgard, gastrum,
hobbyrum, fritidslokal samt bastu utnyttjas av féreningen och dess medlemmar. Fr.o.m. den 1
november 2005 tar foreningen ut hyra for mobilmast uppsatt av Hi3g, fran 1 november 2007 hyra
for mast uppsatt av Svenska Umts Nat AB och fran 1 november 2012 hyra for mast uppsatt av Net4
Mobility HB.

Fastighetsadresser
Platavagen 2-36

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med:

HSB Norra Stor-Stockholm, administrativ- teknisk- och ekonomisk forvaltning, 16ptid, 2016-12-31.
Forvaltare har varit Johan Karlsson

HSB Norra Stor-Stockholm, tillaggsavtal fastighetsskotsel, [6ptid, 2016-12-31.
Vasterorts Stadservice AB, trappstadning, l6pande arsavtal

Kone Hissar, hissar, I6pande arsavtal

UNA Portar, portar och balkongdorrar, I6pande arsavtal

Entema, tvattstugor, I6pande arsavtal

eGain, varmereglering, 16ptid 2016-12-31

Initial, entrémattor, ldpande arsavtal

Vallmon Mark och Tradgard, tradgardsskotsel, 2014-12-31

Markona AB, asfaltering, stenbelaggningar

HSB Stockholm, tradgard, 2015-01-01

Locklight, ytterbelysning
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Foreningen har ytterligare serviceavtal med ett antal olika leverantorer.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Tom Zackrisson vald till 2015 Ordférande

Ulla Rydin vald till 2015 Vice ordforande/ Tradgard/ Nycklar
Sven Wester vald till 2016 Energi/Bygg

Johan Mellin vald till 2015 Information/ IT-fragor

Markus Svérd vald till 2016 Trafik

Inger Stockhammar  vald till 2015 Ekonomiansvarig

Eva Backans vald till 2015 Sekreterare/ Edsbackabladet
Johan Karlsson Forvaltare/ HSB representant

Styrelsesuppleanter

Claes Breitholtz vald till 2016 Sakerhet/ Andrahandsuthyrning
Ahnad Hashemi Vald till 2015 Miljo

Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Tom Zackrisson Ahnad Hashemi

Ulla Rydin

Inger Stockhammar

Johan Mellin

Eva Backans

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Tom Zackrisson, Ulla Rydin, Inger Stockhammar och Johan
Karlsson (HSB), tva i forening.

Extern revisor
Auktoriserad revisor Matz Ekman, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningsrevisor Foreningsrevisor suppleant
Solveig Wadman Curt Olsberg

Den externa revisorn har utsetts av HSB Riksférbund.

Valberedning
Erik Dahlgren Sammankallande

Gunnar Lamin
Gosta Rydin

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Tom Zackrisson Sven Wester
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 12 417 12 497 12 064 11 959 11 926
Rorelseresultat, tkr 1772 3028 2 619 2 709 870
Arets resultat, tkr -938 110 - 640 - 335 — 1464
Balansomslutning, tkr 117 957 116 568 118 611 117 005 118 418
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,12 0,15 0,15 0,05 0,09
Fond for yttre underhall, tkr 3178 2 937 3657 4527 6 878
Belaning, kr/kvm 5 946 5 808 5 780 5773 5 859
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 663 663 657 657 657

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett negativt resultat pa 937 649 kr. Det negativa resultatet ar orsakat av
dvergangen till de nya redovisningsreglerna K3, vilket tkat arets avskrivningar med ca 1,1 mkr.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2014-04-08. Pa stamman deltog 61 réstberattigade
medlemmar varav 2 med fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 249 (247) medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en
medlem.

Styrelsemdéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2014 hallit 13 st. protokollférda sammantraden.
Fastighetsgruppen har hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Fastighetsforvaltning, ombyggnad och underhall

(angivna belopp é&r i tkr = tusen kronor)

For att finansiera samtliga nedanstdende arbeten hojdes checkkreditens limit till 7 000 tkr fran
tidigare 5 000 tkr. | slutet av aret togs ett nytt 1an p& 7 000 tkr, vilket anvandes till att sanka
utnyttjad checkkredit med motsvarande belopp. Samtidigt sanktes limiten till 2 000 tkr.

Av utforda arbeten har nedlagda kostnader for ny stenbelaggning, asfaltering och ytterbelysning
aktiverats och lagts upp pé avskrivningsplan. Ovriga kostnader har belastat arets resultat.

Miljo

Foreningen ingar i HSB-rorelsens miljosatsning, som gar under namnet HSB:s Klimatavtal. Under
aret har intrimningen av styrutrustning fér varmesystemet som installerades i slutet av 2012 fortsatt.
Forbrukning av fjarrvarme for uppvarmning och varmvatten har minskat véasentligt under aret.

Foreningens miljdanpassade tvattstugor fungerar utmarkt. Automatisk tvattmedelsdosering och
energisnalare maskiner ger patagliga effekter for en battre miljé. Mangden tvattmedel som spolas ut
i avloppet minskar betydligt genom att anvanda tvattstugorna i stéllet for att anvanda tvattmaskinen
i den egna lagenheten.
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Kommunens regler for sopsortering staller hoga krav pa medlemmarna. Féreningen sorterar sedan
manga ar ut matavfall fran évrigt avfall. Grovsoprum finns ocksa sedan manga ar. Tydliga regler
anger vad foreningen bekostar borttransport av. | grovsoprummet kan vi t. ex inte lamna malarfarg
och sprayburkar. Har hanvisas medlemmarna till kommunens atervinningsstationer och miljobil.

Energi

Arbetet med att optimera fjarrvarmeforbrukningen fortsatter.
Véaderprognossystemet, som installerades i januari 2009, medfér
att den normalarskorrigerade varmeforbrukningen minskar med
c:a 8,5 % under ett ar, jamfort med motsvarande varden fore
installationen. Efter utford tillaggsisolering av vindar, december
2011, uppnaddes foreningens mal pa minskning av
varmeforbrukningen, 10 %, efter forsta halvaret 2012.

| samband med installation av det nya styrsystemet for varme
hosten 2012, kopplades befintligt styrsystem ur, varfor
varmeforbrukningen for 2012 avviker vasentligt fran uppstallda
mal (se nedan).

Injustering och trimning under 2013 och 2014 har medfort att
varmeforbrukningen for 2014 minskat med 12,9% jamfort med
2008. Detta trots att medeltemperaturen under 2014 hojts i
manga av foreningens lagenheter for 6kad komfort for
medlemmarna. Justering och korrigering av varmesystemet
pagar kontinuerligt.

Foreningen har nytt mal for forbrukning av fjarrvarme.
Forbrukningen av fjarrvarme skall minska med 15 % jamfort med
ar 2008 och med bibehallen komfort for medlemmarna.

Fjarrvarmestatistik

Fjarrvarmeforbrukning per m2, ar 2014. Varden avser
normalarskorrigerat helar.

Forklaring:

Enligt Boverkets riktlinjer for jamforande energiforbrukning for uppvéarmning, skall samtliga ytor i
fastigheten inga som varms upp till mer ar &n 10 grader. Garage som varms upp skall daremot /nte
inga i underlaget for ytor. Den framréknade ytan benamns Atemp.
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HSB Brf Edsbackas fjarrvarmeforbrukning 2014, yta Atemp: 80 KWh/m2
(Inkluderar vi aven de uppvarmda garagen blir férbrukningen Atemp: 66 KWh/m2)

Diagram 6ver fjarrvarmeférbrukning (MWh) i HSB Brf Edsbacka 2006- 2014

—=Serie2  Normalarskorrigerad helar
—=Serie3  Verklig forbrukning helar
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Forklaringar:

Normalarskorrigerad fidrrvérmeforbrukning heldr. Varden for resp. ar ar direkt jamforbara. Angivna
varden ar korrigerade med index beroende pa avvikelser mot normalaret., (medelvarde).

Verklig férbrukning heldr. Arets verkliga férbrukning, det vi betalar for. 2010 var vintern kall, 2011
var vintern varmare. 2014 har det varit varmare 4n genomsnittsaret.
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Elenergistatistik
Elférbrukningen har minskat med 4,7 % fran foregaende ar, trendbrott? Byte av yttre stolpbelysning
till LED- armaturer samt byte till kraftigare flaktmotorer, vilka kérs med lagre varvtal har bidragit.

Diagram 6ver elenergiférbrukning (KWh) (netto) i HSB Brf Edsbacka 1993-2014
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Byggnadsarbeten
Arbetet med renovering av balkongvaggar har slutforts 2014. Under aret har arbeten utforts pa
vastra fasaderna av Hus A. Darmed ar samtliga balkongsidor pa alla hus atgardade.

Ny farg pa utsidan av vaggarna har ersatt den gamla fargen som har blastrats bort. Nya platarbeten,
ny fogmassa och forbattrad dranering av skarvar mellan betongelementen sékerstéller tatheten for
manga ar framéat. Samtliga
gamla mjukfogar i
tegelfasaderna har bytts ut
mot nya mjukfogar.

Totala kostnaden for
renovering av balkongsidor
och mjukfogar har uppgatt
till 819 tkr.

Bland 6vriga
underhallsatgarder under
2014 kan namnas:

Fortsatt arbete med
ventilationssystemet.

Vid genomford och godkand
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OVK- besiktning i borjan av januari 2014, uppnaddes projekterade floden. Genomsnittligt varvtal for
franluftsflaktarna ar 75 %. God kapacitet finns nu for okat tryck i koksventilationen nar fler samtidigt
anvander koksflakten.

1 st. tvattmaskin och 1 st. mangel har bytts ut.

Investeringar
Av &rets nedlagda kostnader for yttre miljé och ytterbelysning har 3 663 tkr. aktiverats.

Fastighetsforvaltning

Fastighetstekniska gruppen fortsatter med sitt arbete. Gruppen genomfor protokollférda
sammantraden 10-12 ganger per ar. Protokollen bilaggs ordinarie styrelseprotokoll.

Gruppens uppgift ar att forbereda styrelsens samtliga fragor som galler fastighetsteknik.
Fardigbehandlade fragor i gruppen foreslas for beslut i styrelsen. Arbetsformen nedbringar tiden for
fastighetsfragor pa styrelseméten samt mojliggor mer korrekta beslut vad galler fastighetsfragor.
Andra fragor ges darmed mer utrymme pa ordinarie styrelsemoten. Gaster med speciella kunskaper
bjuds in for diskussion om olika fragor.

Gruppen konstaterar att nya fragor dyker standigt upp, men antalet minskar stadigt.

Tradgard

Foreningen har mycket tomtmark att varda och for att halla
kostnaderna nere anordnas tva gemensamma staddagar per
ar, oftast i april och oktober. Vid 2014 ars staddagar var det
som vanligt god uppslutning fran de boende med ett sjuttiotal
deltagare per gang.

En efterbesiktning/etableringsbesiktning av tidigare
genomforda tradgardsplanteringar gjordes i juni 2014.
Samtliga anlaggningar godkéandes i sin helhet.

Under 2014 har tradgardsrenoveringen avslutats med omfattande asfalterings- och
plattsattningsarbeten. Efter att ha tagit in offerter fran ett antal olika entreprenérer enades styrelsen
om att anta offert frdn Markona AB.
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Asfalteringen har omfattat samtliga vagar, gangytor och parkeringar med en yta p& ca 4500 m?.
Samtliga plattsattningar utanfor portar har lagts om och vid kvartersgarden har tidigare befintligt
marktegel ersatts av marksten. Trasargar har ersatts med granitkantsten och ny grasmatta har lagts
pa grasytor vid Kvartersgarden.

Samtliga grasarmeringar har tagits bort och i vissa fall ersatts
med gatsten. Gangen ut till Lusthuset har kompletterats med
samma typ av marksten som tidigare.

Utover dessa markarbeten har ocksa allmanbelysningen
utomhus setts éver och ersatts av nya armaturer med LED-
belysning. Vid gangen ut till och runt hela kullen vid Lusthuset
har belysningspollare, ocksd med LED- belysning, satts upp
for att gora detta omradde mera upplyst och sakrare.
Ytterligare tradgardsmobler har anskaffats. En slant vid
garageinfart C har rdjts av och ersatts av en plantering av
samma slag som vid dvriga garageinfarter.

Arbetet har pagatt fr.o.m. bdérjan av maj till ett par veckor in i
augusti. Den 4 september genomférdes en besiktning via
oberoende besiktningsman. Samtliga anlaggningar godkandes.
Garantitiden for entreprenaden ar 5 ar for arbete och 2 ar for
material och galler fran 2014-09-05.

Den totala summan for arets investeringar i tradgarden
uppgar till 3 663 tkr.

Information/Hemsida

Att informera och na ut med information ar en utmaning pa flera satt, framst da det idag finns sa
manga satt och 6nskemal pa hur var och en valjer att ta till sig informationen. Darfor har foreningen
valt att arbeta med flera kanaler for att informera medlemmarna. Sedan manga ar ger foreningen ut
Edsbackabladet, sa har aven skett under 2014 med fyra informationsfyllda nummer. Pa foreningens
hemsida laggs lI6pande information ut om vad som hander och skall handa i féreningen. Darutéver
satts informationsblad upp pa anslagstaviorna i varje port for information som ar mer allman. For
information som beror viss/vissa boende delas information ut i berérdas brevlador.

Forandringar och forbattringar

En bostadsrattsforening, som BRF Edsbacka, maste standigt utvecklas och forandras for att kunna
erbjuda de boende, medlemmarna, den boendemiljo och serviceniva som man onskar. Det galler allt
fran investering i nya modernare tekniska I6sningar (for att t.ex. spara energi), anpassningar till nya
lagar och forordningar samt till att ta till vara pa forslag fran medlemmarna.

Styrelsens mandagsoppet for medlemmarna en gang per vecka i styrelserummet fortsatter. Genom
att styrelsen ar tillganglig pa fasta tider, minskar behovet av att kontakta styrelsemedlemmar i
hemmet.

Avgifter och hyror

Ingen hojning av lagenhetsavgifterna skedde under 2014. Likasa var hyran for parkeringsplatser i
garage och utomhus oférandrade under 2014. Hyran for forraden foljer index enligt avtal.

Den genomsnittliga avgiftsnivan for lagenheter ar 663 kr/kvm.

Overlatelser
Av foreningens 188 bostadslagenheter har 10 st. dar tilltrade skett under aret, dverlatits.
Foregaende ar uppgick antalet dverlatelser till 11 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. En lagenhet var vid arets slut uthyrd i
andra hand.
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Framtida utveckling

Budget for ar 2015
Budgeten visar ett positivt resultatutfall pa 334 kkr.

Planerat underhall &r 2015 och framat

Underhallsplanen ar det dokument som visar styrelsens planering av fastighetens underhallsbehov
bade i ett tids- och kostnadsperspektiv. Den ger dven anvisningar om avsattningsbehovet till fonden
for yttre underhall. Underhallsplanen innehaller en detaljerad forteckning 6ver foreningens egendom
med planerade underhéllsatgarder for de narmaste 30 aren. Varje atgard finns prissatt. Planen
uppdateras en gang per ar. Infor arbetet med uppdateringen gors en arlig underhallsgenomgang.
Styrelsen fortsatter att prioritera langsiktigt, forebyggande underhall.

Vid bestammandet av storleken pa de arliga avsattningarna till fonden for yttre underhall ar
tidshorisonten 20 &r. Det innebar for narvarande arliga avsattningar i storleksordningen 2 007 tkr.

I budget for langsiktigt underhall 2015 har foljande underhallsatgarder tagits upp:
Mindre atgarder pa samtliga hissar infér kommande modernisering/ utbyte.
Utbyte av resterande ytterbelysning med kvicksilverlampor till LED.

Avgifter och hyror

Styrelsen bedomer att féreningen har en stabil avgiftsniva, aven om foreningen till stor del ar
beroende av omvarlden. Ranteutveckling och allmanna kostnadsokningar pa grund av inflation,
hojda taxor for el, varme och vatten paverkar vara avgifter. Foreningen har inga I&n med rorlig
ranta. Samtliga 1an ar bundna pé 4-5 &r med undantag av 2 I&n hos SEB som ska omséttas i var.
Styrelsen bevakar rénte- och kostnadsutvecklingen kontinuerligt. Styrelsen beslutade i december,
pga. det gynnsamma rantelaget, att binda det rérliga lanet pa 5 ar.

De planerade underhallsarbetena enligt ovan beréknas kunna finansieras med egna medel.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi &ar sa pass god att en hojning av lagenhetsavgifterna
inte behover goras for 2015. Detsamma géller for garageplatserna samt utomhusliggande
parkeringsplatser. Forradens hyror justeras efter det index som framgar av avtalet
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Juni 2011, ett lusthus!

Juni-2014

10
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 4 250 725
Arets resultat -937 649
3313076

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 3313076
Overforing fran fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 1085 389
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -2 007 000
Balanserat resultat efter disposition 2 391 465

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2014-12-31 3178 443
Arets férandring enligt ovanstadende disposition 921 611
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 2015 4 100 054

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhgrande tillaggsupplysningar.
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning Not 1 12 416 507 12 497 397
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 490 186 -6 234 334
Planerat underhall Not 3 -1 085 389 -1 311 090
Fastighetsskatt -280 796 -279 480
Avskrivningar Not 4 -2 788 505 -1 644 297
Summa fastighetskostnader -10 644 876 -9 469 201
Rorelseresultat 1771631 3 028 196
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 819 690
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 710 099 -2 918 677
Summa finansiella poster -2 709 280 -2 917 987
Arets resultat -937 649 110 208

12
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 110 898 690 110 002 373

Mark 6 075 000 6 075 000

Inventarier Not 8 136 757 158 069

Summa anléggningstillgdngar 117 110 447 116 235 442

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 114 047 8 900

Avrakningskonto HSB 510 273 173 967

Skattefordringar 18 448 32 420

Ovriga fordringar Not 9 6 809 27 171

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 172 086 88 795
821 663 331 253

Kassa och bank Not 11 25 267 1 000

Summa omséttningstillgdngar 846 930 332 253

Summa tillgdngar 117 957 377 116 567 695

13
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Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 355 177 11355177

Fond for yttre underhdll 3178 443 2 937 453
14 533 620 14 292 630

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 250 725 4 381 507

Rrets resultat -937 649 110 208

3313 076 4 491 715

Summa eget kapital 17 846 696 18 784 346

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 97 466 929 91 122 430

Ovriga l&ngfristiga skulder Not 14 0 3789 510
97 466 929 94 911 940

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 725 000 1 002 996

Leverantorsskulder 33 256 145 823

Fond foér inre underhdll 166 407 174 704

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 33 200 33969

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 685 888 1513917

2 643 751 2 871 409

Summa skulder 100 110 680 97 783 349

Summa eget kapital och skulder 117957 377 116 567 695

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 124 422 000 124 422 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

14
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta g&ngen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overg&ngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Féreningen &r en mindre ekonomisk férening och har
utnyttjat mindre ekonomisk férenings méjlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s principer.

Presenterade jamforelsetal stémmer i stallet med de uppgifter som presenterades i féregdende 3rs drsredovisning.

Ovriga tillgédngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over férvantade nyttjandeperioder.

Overgdngen till K3 medfér att avskrivningstiden fér byggnad och ombyggnader &ndras s8 att de delas upp p& de

olika komponenternas avskrivningstid enligt nedan.

Ar kvar att
Anliggningstillgdngar Nyttjandeperiod skriva av Slutar
Stomme, grund 120 92 2106
Stomkomplettering 60 32 2046
Inre ytskikt, vitvaror mm medlemmar 28 0 2013
Yttervaggar, fasadtegel, betongelement 120 92 2106
Yttertak, plat, fasadplat 60 32 2046
Ytterdorrar, terrassdorrar 40 12 2026
Fonster 60 32 2046
Elinstallationer 60 32 2046
Varme, sanitet 60 32 2046
Hissar 28 0 2013
Ventilation 35 7 2021
Styrsystem, évervakning 38 10 2024
Tradgérd, asfalt, ytterbelysning 27 27 2041
Stenarbeten 27 27 2041
Inventarier (rak avskrivning) 10 6,4 2021

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

foreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del

de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall

inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsérets slut till 79 811 tkr.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 217 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvérdet p& lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stdammobeslut

Métesarvoden

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden och ersittningar

Sociala kostnader

Summa

15

2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
75120 72 360

68 420 63 220

3780 3620

4 250 4220

23727 23 552

175 297 166 972
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 10 758 552 10 759 203
Hyresintdkter lokaler 191 072 192 716
Hyresintdkter garage och p-platser 1128 366 1130 075
Ovriga intakter 353 484 435 436
Brutto 12431474 12517 430
Avgiftsbortfall bostader 0 -651
Hyresbortfall lokaler -1 348 -1 672
Hyresbortfall garage och p-platser -13 619 -17 710
12 416 507 12 497 397
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel 1384 810 1455 241
Lépande underhall 467 916 506 077
El 725 069 596 859
Uppvarmning 1403 425 1415128
Vatten 396 957 328 856
Sophamtning 321119 330 829
Fastighetsférsakring 159 339 139 044
Stadning 280 786 244 169
Forvaltningskostnader 530 283 522 789
Extern revision inklusive konsultation 49 919 26 925
Personalkostnader 186 934 178 244
Ovrig drift 583 629 490 173
6 490 186 6 234 334
Not 3 Planerat underhall
Underhdll av huskropp utvéndigt, fasader 646 749 0
Underhdll av huskropp utvéndigt, balkonger 168 000 452 993
Underhéll av markytor, lekutrustning 75525 0
Underhall av installationer, VA/sanitet 20 705 310 818
Underhdll av gem utrymmen, dvrigt 48 394 368 543
Underhéll, dvrigt 126 016 178 736
1 085 389 1311 090
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 2767 193 1497 084
Om- och tillbyggnad 0 125901
Maskiner och inventarier 21 312 21 312
2 788 505 1 644 297
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 320 354
Ranteintdkter skattekonto 248 -45
Ovriga ranteintékter 251 381
819 690
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 2 566 795 2 806 214
Ovriga rantekostnader 143 304 112 463
2710 099 2918 677
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 130 280 335 130 280 335
Omklassificering frdn ombyggnad 3 848 494 0
Utrangeringar -5 055 290
Arets investeringar 3663 510 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 132 737 049 130 280 335
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 987 355 -22 490 271
Omklassificering fr&n ombyggnad -139 101 0
Utrangeringar 5 055 290
Arets avskrivningar -2767 193 -1 497 084
Utgdende avskrivningar -21 838 359 -23 987 355
Bokfort varde byggnader 110 898 690 106 292 980
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3 848 494 220 000
Omklassificering till byggnad -3 848 494 0
Arets investeringar 0 3 628 494
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3848 494
Ingdende ackumulerade avskrivningar -139 101 -13 200
Omklassificering till byggnad 139 101 0
Arets avskrivningar 0 -125 901
Utg&ende avskrivningar 0 -139 101
Bokfort varde ombyggnader 0 3709 393
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 110 898 690 110 002 373
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 130 000 000 130 000 000
Byggnad - lokaler 5200 000 5200 000
135 200 000 135 200 000
Mark - bostader 50 000 000 50 000 000
Mark - lokaler 0 0
50 000 000 50 000 000
Taxvarde totalt 185 200 000 185 200 000
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 213 125 213 125
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 213 125 213 125
Ingdende avskrivningar -55 056 -33 744
Arets avskrivningar -21 312 -21 312
Utgdende avskrivningar -76 368 -55 056
Bokfort varde 136 757 158 069
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 922 674
Ovriga fordringar 5 887 26 497
6 809 27 171
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 27 181 23432
Kabel-Tv 84 605 30 364
Ovrigt 60 300 34 999
172 086 88 795
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 3200 1000
Bankkonto 22 067 0
25 267 1000
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 11 355177 0 2 937 453 4 381 507 110 208
Vinstdisp enl. stammobeslut 240 990 -130 782 -110 208
Arets resultat -937 649
Belopp vid drets slut 11355177 0 3178443 4 250 725 -937 649
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolén 30786823 2,70% 2018-04-28 17 653 750 725 000
SEB Bolan 30786912 3,51% 2015-03-28 21 351 060 0
SEB Bolén 34934991 3,48% 2015-05-28 3 000 000 0
Stadshypotek 612908 2,18% 2019-12-30 22 499 693 0
Stadshypotek 777796 1,78% 2018-09-01 26 687 426 0
Stadshypotek 801217 1,90% 2019-12-01 7 000 000 0
98 191 929 725 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2014-12-31 97 466 929
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 94 566 929
Not 14 Ovriga I3ngfristiga skulder
Checkkredit, beviljad kredit 2 000 kkr 0 3789 510
0 3789510
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 725 000 1 002 996
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 33200 33 969
33 200 33969
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Forutbetalda hyror och avgifter 998 455 686 727
Upplupna rantekostnader 197 223 225 966
Upplupen el 65 048 66 500
Upplupen varme 208 286 178 137
Upplupen sophamtning 81 559 55949
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 135 317 300 638
1 685 888 1513917
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 18 Stilida panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 129 801 000 129 801 000
Varav | eget forvar -5 379 000 -5 379 000
124 422 000 124 422 000
Sollentuna, den ...... 2. #r? 263~ .
%&Z\ // .‘JL% \L’ o\
Tom Zackrisson Ulia Rydin Sven Wester

el /&»}M% RN -

Johan Mellin
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

HSB Bostadsriittsforening Edsbacka i Sollentuna,

org.nr 716417-5809
Rapport om édrsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Bostadsriitts-
forening Edsbacka i Sollentuna for riikenskapsfiret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ér nadvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pl oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Viirt ansvar @r att uttala oss om drsredovisningen p4 grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehaller visentliga felak-
tigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
villjer vilka itgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir indamilsenliga
med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ctt utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har #rsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for Aret enligt drsre-
dovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi lills!i:ll&:r darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikning-
en och nsrikningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver viir revision av drsredovisningen har vi fiven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrittsforening Eds-
backa i Sollentuna for rikenskapsiret 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det iir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viirt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for viirt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedoma om nigon styrelse-
ledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har iiven granskat
om niigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat éir tillrickliga och inda-
mélsenliga som grund for viira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Kista 2015-03-25_

Auktoriserad revisor
Av HSB R_iksfdrbund ek.forv. utsedd revisor

7 YWere l\)«c( Wdin

Solveig Wadman
Frin Foreningen
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