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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Ekstubben 16 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1985-86. Fastighetens areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 42 210 m?. Taxeringsvardet &r 185 200 tkr, varav byggnadsvéardet ar
135 200 tkr och markvérdet 50 000 tkr.

Fastigheten ar forsakrad till fulla vardet i Trygg-Hansa, Stockholm.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)

Bostader 188 16 221
Fordelning per

fastighet
— Ekstubben 16 188 16 221

Lokaler (inkl. forrad) 96 294

Garage 180 -

Bilplatser 24 -

Summa 488 16 515

Féreningen har tvd kommersiella lokaler uppl&tna med hyresréatt (115 m?). Kvartersgérd, gastrum,
hobbyrum, fritidslokal samt bastu utnyttjas av féreningen och dess medlemmar. Fr.o.m. den 1
november 2005 tar foreningen ut hyra fér mobilmast uppsatt av Hi3g, fran 1 november 2007 hyra
for mast uppsatt av Svenska Umts Nat AB och frdn 1 november 2012 hyra for mast uppsatt av Net4
Mobility HB.

Fastighetsadresser
Platdvagen 2-36

Forvaltning

Under aret har BRF Edsbacka haft leverantdrsavtal med foljande foretag:

HSB Norra Stor- Stockholm, administrativ och ekonomisk forvaltning, 16ptid 2016-12-31.

HSB Norra Stor-Stockholm, fastighetsforvaltning, 16ptid 2017-12-31.

Forvaltare fran HSB Norra Stor- Stockholm har under aret varit Johan Karlsson och darefter Sanel
Hasic.
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Forvaltning forts.

Sollentuna Energi, avtal for fjarrvarme, el, vatten och sophamtning.

Kone AB, lopande serviceavtal for nya hissar fr.o.m varen 2015.

HSB Stockholm, tradgéard, leverantérsavtal t.o.m 2016-12-31.

Com Hem AB, teletjénster. Avtal t.0.m 2019-09-30.

Vasterorts stadservice, trappstadning, ettarsavtal med automatisk forlangning.
Trygg-Hansa fastighetsforsakring, avtalstid 1 ar.

UV Glas, leverantor av skjutdorrar, glas, l6pande arsavtal.

Entema, tvattstugor, I6pande arsavtal.

Féreningen har avtal med ytterligare leverantorer. Det sker [6pande en utvardering av
leverantdrerna inklusive uppdatering av avtalsvillkoren.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Claes Breitholtz vald till 2017 Ordférande

Sven Wester vald till 2016 Vice ordférande samt Fastighet/ Energi
Christer Selgeryd vald till 2017 Informationsteknik

Karin Drotz vald till 2016 Kommunikation

Margita Holmberg vald till 2017 Miljé/ Andrahandsuthyrning
Kurt Olsberg vald till 2017 Ekonomiansvarig

Eva Backans vald till 2017 Sekreterare

Markus Svérd avgick 15-04-29

Johan Karlsson/Sanel Forvaltare/ HSB representant

Hasic/Karl Niltén

Styrelsesuppleanter
Margita Holmberg vald till 2017 Miljo/ Andrahandsuthyrning (ersatt Markus Svard)

Bo Lundstrom vald till 2016 Sakerhet/ Trafik
Avgaende styrelseledamaoter Avgaende styrelsesuppleanter
Sven Wester, Karin Drotz Bo Lundstrém

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Claes Breitholtz, Sven Wester, Kurt Olsberg och Sanel Hasic
(HSB), tva i forening.

Extern revisor
Auktoriserad revisor Matz Ekman, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Den externa revisorn har utsetts av HSB Riksforbund.

Foreningsrevisor Foreningsrevisor suppleant
Solveig Wadman Gosta Rydin

Valberedning
Ulla Rydin, Gunnar Lamin och Erik Dahlgren - Sammankallande

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Claes Breitholtz Sven Wester
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 12 635 12 417 12 497 12 064 11 959
Rorelseresultat, tkr 2 316 1772 3028 2 619 2 709
Arets resultat, tkr 352 -038 110 — 640 - 335
Balansomslutning, tkr 117 557 117 957 116 568 118 611 117 005
Fond for yttre underhall, tkr 4 100 3178 2 937 3657 4527
Belaning, kr/kvm 5902 5 946 5 808 5 780 5773
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 663 663 663 657 657

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 351 537 kr.

Handelser under aret

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2015-04-21. Pa stamman deltog 51 rostberattigade
medlemmar varav 2 med fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 249 (249) medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en
medlem.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2015 hallit 13 st. protokollférda sammantraden.
Fastighetsgruppen har hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Fastighetsforvaltning, ombyggnad och underhall
Samtliga under aret utforda underhallsarbeten har ansetts vara I6pande underhall och har darmed i
sin helhet belastat arets resultat.

Energi

Arbetet med att optimera fjarrvarmeforbrukningen fortsatter.
Véderprognossystemet, som installerades i januari 2009, medfér att
den normaldrskorrigerade varmeforbrukningen minskar med c:a 8,5
% under ett ar, jamfort med vardet vid installationen ar 2008. Efter
utford tillaggsisolering av vindar, december 2011, uppnaddes
foreningens mal pa minskning av varmeforbrukningen, 10 %, efter
forsta halvaret 2012.

I samband med installation av det nya styrsystemet for varme hosten 2012, kopplades befintligt
styrsystem ur, varfor varmeforbrukningen for 2012 avviker vasentligt fran uppstallda mal (se
nedan). Injustering och trimning under 2014 och 2015 har medfort att varmeforbrukningen for 2015
minskat med 14,3% jamfort med 2008. Detta trots att medeltemperaturen under 2014 hojts i
manga av foreningens lagenheter for ckad komfort for medlemmarna. Justering och korrigering av
varmesystemet pagar kontinuerligt.

Foreningen har nytt mal for forbrukning av fjarrvarme. Forbrukningen av fjarrvarme skall minska
med 15 % jamfort med ar 2008 och med bibehallen komfort for medlemmarna.
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Fjarrvarmestatistik

/
Brf Edsbacka - fjarrvarmefdrbrukning 2006-2015
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Forklaringar:

Normalarskorrigerad fidrrvérmeforbrukning heldr. Varden for resp. ar ar direkt jamforbara. Angivna
varden &r korrigerade med index beroende pa avvikelser mot normalaret., (medelvarde).

Verklig forbrukning heldr. Arets verkliga forbrukning, det vi betalar fér, 2010 var vintern kall, 2011
var vintern varmare. 2015 har det varit varmare dn genomsnittsaret.

Ny modern LED belysning bidrar till
foreningens langsiktiga arbete for lagre
energiforbrukning.
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Elenergistatistik

Elférbrukningen har minskat med 2,7 % fran foregéende ar. Ar detta ett trendbrott? Byte av yttre
stolpbelysning till LED- armaturer samt byte till LED-lampor vid entréerna och byte till kraftigare
flaktmotorer, vilka kors med lagre varvtal har bidragit.
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Brf Edsbacka - elenergiforbrukning 1993- 2015
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Fastighetsarbeten, projekt mm
Bland underhallsatgarder och projekt under 2015 kan namnas:
e Snodrasskydd pa taken vid entréer.
Brytskydd pa terrassdorrarna pa markplan for att forsvara inbrott.
Ny belysning under I16nnen mellan D & E husen.
Ny belysning i Lusthuset med LED-lampor.
Komplettering av belysning pa Kvartersgarden.
Reparation av lackage mellan entré och garage Platavagen 24.
Flyttning av fallstolar fran hissar till entréer for de som vantar pa Taxi.
Montering av skyddsréacken runt uppstigningsluckor pa yttertaken.
Projekt for framtagning av ny instruktion gallande inglasningar terrasser paborjat.
Fortsatt arbete med ventilationssystemet. Genomsnittligt varvtal for franluftsflaktarna ar
75 %. God kapacitet finns nu for 6kat tryck i koksventilationen nar fler samtidigt anvander
koksflakten.

Investeringar

Nagra investeringar har inte skett under aret. Ett forskott i samband med bestéllningen av nya
hissar har erlagts med 2 221 tkr och har bokférts som forskott p4 ombyggnader och materiella
anlaggningstillgangar. Arbetet kommer att pabdrjas under ar 2016.
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Fastighetsforvaltning

Fastighetstekniska gruppen fortsatter med sitt arbete. Gruppen genomfor protokollférda
sammantraden 10-12 ganger per ar. Protokollen bilaggs ordinarie styrelseprotokoll.

Gruppens uppgift ar att forbereda styrelsens samtliga fragor som géller fastighetsteknik.
Fardigbehandlade fragor i gruppen foreslas for beslut i styrelsen. Arbetsformen nedbringar tiden for
fastighetsfragor pa styrelseméten samt mojliggor mer korrekta beslut vad galler fastighetsfragor.
Andra fragor ges darmed mer utrymme pa ordinarie styrelsemoten. Gaster med speciella kunskaper
bjuds in for diskussion om olika fragor.

Gruppen konstaterar att nya fragor dyker standigt upp, men antalet minskar stadigt.

Tradgard

Foreningen har mycket tomtmark att varda och for att
halla kostnaderna nere anordnas tvd gemensamma
staddagar per &r, oftast i april och oktober. Vid 2015 ars
staddagar var det som vanligt mycket god uppslutning
fran de boende med 70-80 deltagare per gang.

Under hosten 2014 tecknades ett skotselavtal for
tradgarden med HSB Stockholm Mark och tradgérd och
avtalet tradde i kraft 2015-01-01. Avtalet omfattar all
skotsel av tradgarden som grasklippning, rensning,
slyréjning, hackklippning, skétsel och besiktning av
lekplats, tvd marksyner per ar m m. Kostnaden for detta
avtal, som under 2015 ocksa inneholl garantiskotsel av
nyplanteringar, uppgick till 221 tkr inklusive moms.

Pa grund av svarigheterna att underhalla tujahackarna,
som funnits pa kortsidan av vissa uteplatser, togs under
aret beslut om att ta bort dem och ersatta dem med
samma typ av hackplantor som framfér uteplatserna. For
att undvika direkt insyn i lagenheterna innan de nya
hackplantorna vuxit upp, har spaljéer satts innanfor
héacken. Kostnaden for borttagning, frasning av rotter,
plantering av hackvéxter och uppséttning av spaljéer
uppgar till 94 tkr inklusive moms.

Foreningen har ocksd mycket naturmark, framforallt bakom A- och B-husen ner mot
Stubbhagsvagen och dven denna mark maste skotas. For att fa battre underlag for hur vi skall
hantera detta bestélldes en inventering av naturmarken fran HSB Stockholm. Inventeringen gjordes
i december 2015 och har resulterat i en plan for naturmarken som innehaller inventering och
konditionsbedémning av traden, atgardsplan med prioritetsindelning, skiss 6ver omradet med
markering av de bedémda traden och ett forslag pa nyplanteringar. Kostnaden for arbetet uppgar till
28 tkr inklusive moms.

Foreningen har digitalt bokningssystem for
tvattstugorna, som aven nas via web och app
i mobiltelefon.
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Kommunikation/ Informationsteknik

Att informera och na ut med information ar en utmaning pa flera satt, framst da det idag finns sa
manga satt och énskemal p& hur var och en valjer att ta till sig informationen. Darfor har foreningen
valt att arbeta med flera kanaler for att informera medlemmarna. Sedan manga ar ger foreningen ut
Edsbackabladet, sa har aven skett under 2015 med fyra informationsfyllda nummer samt ett extra-
nummer. Pa féreningens hemsida laggs I6pande information ut om vad som hander och skall handa
i foreningen. Darutover satts informationsblad upp pé anslagstavlorna i varje port for information
som ar mer allmén. For information som berdr viss/vissa boende delas information ut i berdérdas
breviador.

Den tidigare rollen /nformation i styrelsen har under 2015 delats upp i tva roller — Kommunikation
och /nformationsteknik. Kommunikation innebar ansvar for sjalva innehéllet i Edsbackabladet och pa
hemsidan medan Informationsteknik innebar de tekniska delarna av hemsidan, tvattstugeboknings-
systemet, kontakter med ComHem m m.

Sociala aktiviteter under ar 2015

Under aret har flera sociala aktiviteter
anordnats. Tva PUB-kvéllar har arrangerats av
pubgruppen, en pa varen och en pa hosten.
Boulebanan vid lusthuset utnyttjades frekvent
under maj manad da Edsbacka méasterskapet i
boule avgjordes. Vinnande port, nr 10, kommer
std som vard under kommande ar.
Fritidsgruppen bjod till grillparty en kvall i slutet
av augusti manad. Grillar placerades ut vid
kvartersgarden och var och en tog med sig mat
att grilla och valfri dryck. Fritidsgruppen sag till
att sallad och brod fanns att tillgd. Lérdagen
den 5 december var det adventskaffe med

glogg och skonsang av Sllverdalskoren i kvartersgarden. Under aret har seniorfika varit en
vélbesokt aktivitet en tisdag i varje ménad under storre delen av aret.

Ljus och valutrustad hobbylokal star
till medlemmars férfogande.
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Forandringar och forbattringar

En bostadsrattsforening, som BRF Edsbacka, maste standigt utvecklas och forandras for att kunna
erbjuda de boende, medlemmarna, den boendemiljo och servicenivd som man énskar. Det géller allt
fran investering i nya modernare tekniska losningar (for att t.ex. spara energi), anpassningar till nya
lagar och forordningar samt till att ta till vara pa forslag fran medlemmarna.

Styrelsens mandagsoppet for medlemmarna en gang per vecka i styrelserummet fortsatter. Genom
att styrelsen ar tillganglig pa fasta tider, minskar behovet av att kontakta styrelsemedlemmar i
hemmet.

Foreningens boulebana brukar elda pd medlemmarnas tavlingsandar.

Avgifter och hyror

Ingen hajning av lagenhetsavgifterna skedde under 2015. Likasa var hyran for parkeringsplatser i
garage och utomhus oférandrade under 2015. Hyran for forraden féljer index enligt avtal.

Den genomsnittliga avgiftsnivan for lagenheter ar 663 kr/kvm. Trots stora investeringar har inga

avgiftshojningar gjorts sedan 2013. D& hojdes avgifterna med 1 %. Bland annat det gynnsamma
rantelaget &ar en bidragande orsak.

Overlatelser
Av foreningens 188 bostadslagenheter har 6 st. dar tilltrade skett under aret, overlatits.
Foregaende ar uppgick antalet dverlatelser till 10 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsréatt. En lagenhet var vid arets slut uthyrd i
andra hand.
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Framtida utveckling

Budget for ar 2016
Budgeten visar ett negativt resultatutfall pa -24 kkr.

Planerat underhall och investeringar &r 2016 och framat

Underhallsplanen &r det dokument som visar styrelsens planering av fastighetens underhallsbehov
bade i ett tids- och kostnadsperspektiv. Den ger dven anvisningar om avsattningsbehovet till fonden
for yttre underhall. Underhallsplanen innehaller en detaljerad forteckning éver foreningens egendom
med planerade underhallsatgarder for de kommande 30 aren. Varje atgard finns prissatt. Planen
uppdateras en gang per ar. Infor arbetet med uppdateringen gérs en arlig underhallsgenomgang.
Styrelsen fortsatter att prioritera langsiktigt, forebyggande underhall. Vid bestammandet av storle-
ken péa de arliga avsattningarna till fonden for yttre underhall &r tidshorisonten 20 ar. Det innebar
for narvarande en arlig avsattning med 2 198 tkr.

I budget for langsiktigt underhall och investeringar 2016 har foljande stérre underhallsétgarder och
investeringar tagits upp:
e Installation av nya hissar pabdrjas hosten 2016 med en forsta etapp dar sex hissar byts ut.
Foljande etapper blir sex hissar 2017 och aterstdende fem 2018.
e Projekt for battringsmalning av balkongsidor och raspont.
e Oversyn av styrsystem for ventilation och eventuellt utbyte av hela eller delar av systemet.
e OVK-besiktning av samtliga lagenheter.

Forutom projekt/atgarder enligt ovan kommer en forstudie betraffande forutsattningarna for
installation av en solenergianlaggning pa ett antal av vara tak att genomforas under 2016.

En titt in i framtiden — féreningens
storsatsning de narmaste aren pa helt nya
hissar.
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Avgifter och hyror

Styrelsen bedémer att féreningen har en stabil avgiftsniva, aven om foreningen till stor del ar
beroende av omvérlden. Ranteutveckling och allménna kostnadsokningar pa grund av inflation,
hojda taxor for el, varme och vatten paverkar vara avgifter. Féreningen har inga Ian med rorlig
ranta. Samtliga lan ar bundna pa 3-5 &r. Fran och med 2016 ar samtliga lan amorteringsfria.
Styrelsen bevakar rante- och kostnadsutvecklingen kontinuerligt. De planerade underhallsarbetena
enligt ovan berdknas kunna finansieras med egna medel.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi ar sa pass god att en héjning av lagenhetsavgifterna
inte behover goras fér 2016. Detsamma géller for garageplatserna samt utomhusliggande
parkeringsplatser. Forradens hyror justeras efter det index som framgar av avtalet.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 2 391 465
Arets resultat 351 537
2 743 002

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 2 743 002
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 286 993
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -2 198 000
Balanserat resultat efter disposition 831 995

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2015-12-31 4 100 054
Arets férandring enligt ovanstédende disposition 1911 007
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2016 6 011 061

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

10
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Sollerstun®

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrédkning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 12 635 413 12 416 507
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 879 188 -6 490 186
Planerat underhall Not 3 -286 993 -1 085 389
Fastighetsskatt -285 684 -280 796
Avskrivningar Not 4 -2 867 655 -2 788 505
Summa fastighetskostnader -10 319 520 -10 644 876
Rorelseresultat 2 315 893 1771631
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1388 819
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 965 744 -2 710 099
Summa finansiella poster -1 964 356 -2 709 280
Arets resultat 351 537 -937 649

11
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 7 108 052 347 110 898 690
Mark 6 075 000 6 075 000
Forskott pd ombyggnader och materiella anlaggningstillgdngar  Not 8 2221 313 0
Inventarier Not 9 115 445 136 757
Summa anlaggningstillgdngar 116 464 105 117 110 447
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 52 050 114 047
Avrakningskonto HSB 795 268 510 273
Skattefordringar 13 560 18 448
Ovriga fordringar Not 10 4 463 6 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 226 882 172 086
1092 223 821 663
Kassa och bank Not 12 1 000 25 267
Summa omsattningstillgadngar 1 093 223 846 930
Summa tillgangar 117 557 328 117 957 377

12
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 355 177 11 355 177

Fond for yttre underhall 4 100 054 3178 443
15 455 231 14 533 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 391 465 4 250 725

Arets resultat 351 537 -937 649

2 743 002 3313 077

Summa eget kapital 18 198 233 17 846 697

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 97 466 929 97 466 929

Ovriga langfristiga skulder Not 15 697 0
97 467 626 97 466 929

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 725 000

Leverantorsskulder 108 439 33 256

Fond for inre underhall 97 475 166 407

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 36 588 33 200

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1 648 967 1 685 888

1891 469 2 643 751

Summa skulder 99 359 095 100 110 680

Summa eget kapital och skulder 117 557 328 117 957 377

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 19 124 422 000 124 422 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

13
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Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

e

Sollertun®

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Ar kvar att

Anlaggningstillgangar Nyttjandeperiod  skrivaav  Slutar

Stomme, grund 120 91 2106
Stomkomplettering 60 31 2046
Inre ytskikt, vitvaror mm medlemmar 28 0 2013
Yttervaggar, fasadtegel, betongelement 120 91 2106
Yttertak, plat, fasadplat 60 31 2046
Ytterddrrar, terrassdorrar 40 11 2026
Fonster 60 31 2046
Elinstallationer 60 31 2046
Véarme, sanitet 60 31 2046
Hissar 28 0 2013
Ventilation 35 6 2021
Styrsystem, dvervakning 38 9 2024
Tradgérd, asfalt, ytterbelysning 27 26 2041
Stenarbeten 27 26 2041
Inventarier (rak avskrivning) 10 5,4 2021

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del

de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall

inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ngra anstéllda under aret.

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Motesarvoden

Arvode foreningsvald revisor
Ovriga arvoden och ersattningar
Sociala kostnader

Summa
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2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
75 600 75120

68 200 68 420

3780 3780

4 250 4 250

24 375 23 727

176 205 175 297
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 10 758 626 10 758 552
Hyresintékter lokaler 189 256 189 724
Hyresintékter garage och p-platser 1125633 1114 747
Ovriga intakter 561 898 353 484
Brutto 12 635 413 12 416 507
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1317 357 1384 810
Lopande underhall 803 651 467 916
El 658 505 725 069
Uppvarmning 1392 861 1403 425
Vatten 358 943 396 957
Sophéamtning 304 125 321 119
Fastighetsforsakring 169 879 159 339
Stadning 309 139 280 786
Forvaltningskostnader 546 337 530 283
Extern revision inklusive konsultation 44 375 49 919
Personalkostnader 190 625 186 934
Ovrig drift 783 391 583 629
6 879 188 6 490 186
Not 3 Planerat underhall
Underhall av huskropp utvandigt 176 970 0
Underhall av huskropp utvandigt, fasader 0 646 749
Underhall av huskropp utvandigt, balkonger 0 168 000
Underhall av markytor, lekutrustning 0 75 525
Underhall av markytor, belysning 110 023 0
Underhall av installationer, VA/sanitet 0 20 705
Underhall av gem utrymmen, 6vrigt 0 48 394
Underhall 6vrigt 0 126 016
286 993 1 085 389
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 2 846 343 2767 193
Maskiner och inventarier 21 312 21312
2 867 655 2 788 505
Not 5 Ranteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 859 320
Ranteintékter skattekonto 241 248
Ovriga ranteintakter 288 251
1388 819
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 957 489 2 566 795
Ovriga rantekostnader 8 255 143 304
1965 744 2710 099
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 132 737 049 130 280 335
Omklassificering frdn ombyggnad 0 3848 494
Utrangeringar 0 -5 055 290
Arets investeringar 0 3663 510
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 132 737 049 132 737 049
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 838 359 -23 987 355
Omklassificering fran ombyggnad 0 -139 101
Utrangeringar 0 5 055 290
Arets avskrivningar -2 846 343 -2 767 193
Utgaende avskrivningar -24 684 702 -21 838 359
Bokfort varde byggnader 108 052 347 110 898 690
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 0 3848 494
Omklassificering till byggnad 0 -3 848 494
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 -139 101
Omklassificering till byggnad 0 139 101
Utgaende avskrivningar 0 0
Summa bokfdrt varde byggnader och ombyggnader 108 052 347 110 898 690
Taxeringsvéarde
Byggnad - bostader 130 000 000 130 000 000
Byggnad - lokaler 5 200 000 5 200 000
135 200 000 135 200 000
Mark - bostéder 50 000 000 50 000 000
Mark - lokaler 0 0
50 000 000 50 000 000
Taxvéarde totalt 185 200 000 185 200 000
Not 8 Forskott pA ombyggnader och materiella anlaggningstillgangar
Forskottsbetalning nya hissar 2221 313 0
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 213 125 213125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 213 125 213 125
Ingdende avskrivningar -76 368 -55 056
Arets avskrivningar -21 312 -21 312
Utgaende avskrivningar -97 680 -76 368
Bokfort varde 115 445 136 757
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 248 922
Ovriga fordringar 4215 5 887
4 463 6 809
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 28 540 27 181
Kabel-Tv 85 588 84 605
Ovrigt 112 754 60 300
226 882 172 086
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1 000 3200
Bankkonto 0 22 067
1 000 25 267

Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 11 355 177 0 3178 443 4 250 725 -937 649
Vinstdisp enl. stammobeslut 921 611 -1 859 260 937 649
Arets resultat 351 537
Belopp vid arets slut 11355177 0 4 100 054 2 391 465 351 537
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan XXx823 2,70% 2018-04-28 16 928 750 0
SEB Bolan Xxx912 1,36% 2020-03-28 21 351 060 0
SEB Bolan Xxx991 1,52% 2020-05-28 3 000 000 0
Stadshypotek XXX796 1,78% 2018-09-01 26 687 426 0
Stadshypotek Xxx217 1,90% 2019-12-01 7 000 000 0
Stadshypotek XXX762 1,81% 2019-12-30 22 499 693 0
97 466 929 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 97 466 929
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 97 466 929
Not 15 Ovriga langfristiga skulder
Checkkredit, beviljad kredit 2 000 kkr 697 0
697 0
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 0 725 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 36 588 33 200
36 588 33 200
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1084 784 998 455
Upplupna rantekostnader 58 753 197 223
Upplupen el 60 008 65 048
Upplupen varme 192 738 208 286
Upplupen sophamtning 24 325 81 559
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 228 359 135 317
1648 967 1 685 888
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsinteckningar 129 801 000 129 801 000
Varav i eget forvar -5 379 000 -5 379 000
124 422 000 124 422 000
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Suppleant, skriver under istf.
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Jisionsberéttelse har 2016- 03- 1 Bavgivits betriffande degna Srsredovisning

Wadu 4 e

Solveig Wadman Matz Ekman
Av stdmman vald revisor Auktoriserad revisor
av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

HSB Bostadsrittsforening Edsbacka i Sollentuna,

org. nr 716417-5809
Rapport om édrsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Bostadsrittsfor-
ening Edshacka i Sollentuna for rikenskapsiret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebdr detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig si-
kerhet att drsredovisningen inte innehiller viasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgarder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en réttvisande bild i
syfte att utforma granskningsitgirder som ir dndamdlsenliga med
hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvirdering av andamdlsenligheten i de redovisningsprinci-
per som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentat-
ionen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och anda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rattvi-
sande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 decembe;
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisni
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikning-
en och balansrikningen for foreningen.

N\/\())?
Solveig Wadman

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrittsforening Edsbacka i
Sollentuna for rikenskapsiret 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har an-
svaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvalt-
ningen p4 grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposition-
er betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om for-
slaget ir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av 4rsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhllanden i foreningen for att kunna bedoma om niigon styrelsele-

damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med drsredo-

visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdimtat dr tillrickliga och andamals-
enliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfri-
het for rikenskapsaret.

Kista den 18 mars 2016

Matz Ekman.

Auktoriserad revisor
Av HSB RiKsforbund ek. for. utsedd revisor
A .

L\)al{ hAan

Frén foreningen
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