ARSREDOVISNING 2017
Brf Edsbacka i Sollentuna



HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
org. nr. 716417-5809

Innehdll

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Fastigheter

Avtal med leverantérer

Organisation
Styrelse

Ekonomi

Ekonomisk fler8rséversikt
Eget kapital

Styrelsens kommentarer
Avgifter och hyror

Handelser under ret
Féreningsstamma, styrelseméten m m
Fastighetsforvaltning
Fastighetsunderhéll och projekt
Investeringar

Energi

Fjarrvarmestatistik

Elenergistatistik

Tradgdrd

Kommunikation

Informationsteknik

Aldrefrégor

Sociala aktiviteter

Overltelser

Foérandringar och forbattringar
Tidigare genomforda storre dtgarder

Framtida utveckling

Budget 2018

Planerat underhdll och investeringar
Framtida avgifter och hyror

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Ekonomiska rapporter
Resultatrakning

Balansrakningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Ovriga bokslutskommentarer

Noter

Revisionsberattelse

[, T N L .Y

S0V NNOTAUTULIUW

13
14
16
16
17
21

2017 i korthet

# X ¥ ¥ X K K

Totala intékter 13 011 (12 635) kkr
Kassaflode frén verksamheten fore
investeringar 3 456 (3 382) kkr ¥
Utg8ende likvida medel 2 930 (1 235) kkr,
varav 1 500 kkr &@r placerade hos SBAB
Nytt 1dn om 3 000 kkr upptaget

Utnyttjad checkrakningskredit - (201) kkr
Totala investeringar 4 288 (4 237) kkr
Positivt resultat om 410 (511) kkr

188 lagenheter

683 kr i drsavgift/kvm

Byte av samtliga hissar har fortsatt

12 uppgangar klara, varav 6 2017
Stamspolning av samtliga avlopp har skett
Installation av laddstolpar for elbilar

har genomforts

(siffror inom parentes avser féregdende 3r)

1) Arets resultat plus 3terliganing av 8rets avskrivningar

Avskrivningar——
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Foreningens styrelse har sitt sate i Sollentuna kommun. Féreningen innehar med dganderatt
fastigheten Ekstubben 16 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostads-
l&genheter och lokaler, uppférdes 1985-86. Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till
42 210 m2. Taxeringsvardet ar 206 787 kkr, varav byggnadsvardet ar 142 787 kkr och markvardet
64 000 Kkkr.

Fastigheter

Fastigheten ar forsakrad till fulla vardet i Trygg-Hansa, Stockholm.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 188 16 221
Fordelning per fastighet

— Ekstubben 16 188 16 221
Lokaler (inkl. forrdd) 96 294
Garage 180 -
Bilplatser 24 -
Summa 488 16 515

Foreningen har tvd kommersiella lokaler uppldtna med hyresratt (115 m?), en kvartersgard,
gastrum, hobbyrum, fritidslokal samt bastu som utnyttjas av féreningen och dess medlemmar.
Fr.o.m. den 1 november 2005 tar féreningen ut hyra for mobilmast uppsatt av Hi3g, frén 1
november 2007 hyra for mast uppsatt av Svenska Umts N&t AB och frédn 1 november 2012 hyra for
mast uppsatt av Net4 Mobility HB.

Fastighetsadresser
Platdvagen 2-36

Avtal med leverantorer

Sedan vdren 2016 finns ett nytt ansvarsomrdde inom styrelsen, avtal/upphandling. Syftet med
denna funktion ar att dels sakerstélla att ingangna avtal f6ljs upp och vid behov sdgs upp for
omférhandling samt att vid upphandling av varor och tjanster av storre belopp, tar in och utvarderar
offerter for att pd sd satt férsakra oss om att leverant6rerna vi anlitar &r seriésa och levererar till
konkurrenskraftiga priser.
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Under dret har avtalen med HSB Norra Stor-Stockholm avseende fastighetsforvaltning och
administration samt stadavtalet med Vasterorts Stadservice omférhandlats.

Under &ret har BRF Edsbacka haft leverantorsavtal med foljande foretag:

HSB Norra Stor-Stockholm, administrativ och ekonomisk férvaltning, avtalstid t o m 2019-12-31.
HSB Norra Stor-Stockholm, fastighetsférvaltning, avtalstid t o m 2019-12-31.

HSB Stockholm Mark och Tradgard, skotselavtal, avtalstid t o m 2018-12-31.

Sollentuna Energi och Miljo, SEOM, avtal for fjarrvdarme, el, vatten och sophdamtning. Elavtalet, som
ar ett fastprisavtal, 16per t o m 2018-11-01. Ett serviceavtal finns avseende tillsyn av
fjarrvdrmesystemet. Ovriga avtal I6per tills vidare.

Kone AB, serviceavtal for de gamla hissarna som I6per till installationen av de nya hissarna ar
genomforda hosten 2018.

Com Hem AB, kabel-TV och bredband, avtalstid t o m 2019-09-30.

Vasterorts stadservice, trappstadning, avtalstid t o m 2018-05-03.

Trygg-Hansa fastighetsférsékring, avtalstid t o m 2018-02-28.

Entema, serviceavtal for tvdttstugor, avtalstid t o m 2018-06-30.

Stdlfreds AB, vinterskotsel, avtalstid t o m 2018-04-30.

JH Support/Aero IT, drift av tvattstugebokningarna, avtalstid t o m 2018-12-31.

Egain, energistyrning, avtalstid t o m 2019-06-30.

Nomor, skadedjursavtal, avtalstid t o m 2018-06-30.

Rentokil/Initial AB, entrémattor, avtalstid t o m 2018-05-24.

Siemens Financial Services AB, hyra av kopieringsmaskin, avtalstid t o m 2018-09-30.

Una portar AB, serviceavtal garageportar, avtalet galler tills vidare.

XL Office, serviceavtal pd kopieringsmaskin, avtalstid t o m 2018-09-30.

Sakra Orebro AB, forsakringsmaklare, avtalstid t o m 2018-08-31.

Specialrengdringar Sverige AB, rengdring av sopkarl, prisavtal som galler tills vidare.

Det sker lI6pande en utvardering av leverantérerna inklusive uppdatering av avtalsvillkoren. I tillagg
har HSB ramavtal med flera leverantdrer som féreningen anvander sig av.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoéter

Claes Breitholtz vald till 2019 Ordférande

Sven Wester vald till 2018 Vice ordférande samt Fastighet/ Energi
Christer Selgeryd vald till 2019 Informationsteknik

Bo Lundstrom vald till 2018 Sakerhet / Trafik

Margita Holmberg vald till 2018 Milj6 / Andrahandsuthyrning / Aldrefrégor
Solveig Wadman vald till 2018 Ekonomiansvarig

Ewa Backans vald till 2019 Sekreterare

Carina Gothberg/ Forvaltare / HSB representant

Karl Niltén

Styrelsesuppleanter

Lars Urell vald till 2019 Avtal

Bo Holmberg vald till 2018 Kommunikation

Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Sven Wester, Bo Lundstrom, Margita Bo Holmberg

Holmberg, Solveig Wadman
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Firmatecknare Pollencant
Foreningens firma tecknas av Claes Breitholtz, Sven Wester och Solveig Wadman, tva i férening.
Extern revisor
Matz Ekman, Auktoriserad revisor, BDO Malardalen AB
Den externa revisorn har utsetts av HSB Riksférbund ekonomisk férening.
Foreningsrevisor Foreningsrevisor suppleant
Rose-Marie Rosenberg Gosta Rydin
Valberedning
Lisbeth Larsered, Bjorn Nylén och Gunnar Lamin - Sammankallande
HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsféreningen ér medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.
Ordinarie Suppleant
Claes Breitholtz Sven Wester
Ekonomi
Ekonomisk flerdrsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, kkr 13 011 12 635 12 635 12 417 12 497
Arets resultat, kkr 410 511 352 -938 110
Balansomslutning, kkr 122 508 119 368 117 557 117 957 116 568
Fond for yttre underhall, kkr 6 876 6 011 4100 3178 2937
Beldning, kr/kvm bostadsyta 6 194 6 021 6 009 6 053 5913
Arsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 683 663 663 663 663
Utrymme for underhall och
dterinvesteringar, kr/kvm 1) 238 228 212 178 186
1)  Arets resultat plus &terliggning av planerat underh8ll och avskrivningar delat med total yta
e . Underhdlls Balanserat Arets
Forandring eget kapital, kkr Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 11 355 6 011 832 511
Vinstdisposition enl stdmmobeslut 865 -355 -511
Arets resultat 410
Belopp vid 3rets utgang 11 355 6 876 477 410

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat om 410 kkr. Framfor allt har taxeburna kostnader samt
kostnader for reparationer och underhall blivit lagre &n forvantat. Utrymmet for underhall och

aterinvesteringar har en positiv utveckling 6ver dren. Utbyte av samtliga hissar har fortsatt med
ytterligare 6 stycken, totalt har tolv hissar bytts ut. Ett I&n om 3 000 kkr har upptagits under oktober

for att finansiera investeringarna i hissar. Overskottslikviditeten p& 1 500 kkr har placerats p8

rantebarande konto hos SBAB. Rantan pé foreningens 1&n ar bundna mellan 0,3 - 2,4 &r. Rantan pd

I8n om 46 616 kkr ska omférhandlas 2018.
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Avgifter och hyror Sollerscun®
Den genomsnittliga avgiftsnivan for lagenheterna &r 683 kr/kvm efter att avgifterna hojdes med 3
procent 2017. Ingen hgjning av lagenhetsavgifterna hade innan dess skett sedan 2013, dd hojdes
avgifterna med 1 procent. Likasd har hyran for parkeringsplatser i garage och utomhus varit

oférandrad sedan 2013. Hyran for forrdden foljer index enligt avtal.

Handelser under dret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 april 2017. P& stdmman deltog 49 (56) rostberéttigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 247 (245) medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en
medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 (12) st protokollférda sammantraden.
Fastighetsgruppen har hallit 11 (11) st protokollférda sammantraden.

Fastighetsforvaltning
Under 3ret har utférda underhdlisarbeten avsett bdde I6pande och planerade atgarder vilka samtliga
har belastat drets resultat. I tilldgg har investeringsdtgérder genomforts.

Fastighetstekniska gruppen fortsatter med sitt arbete. Gruppen genomfér protokollférda
sammantraden 10-12 gdnger per r. Protokollen bildggs ordinarie styrelseprotokoll.

Gruppens uppgift ar att forbereda styrelsens samtliga frdgor som gaéller fastighetsteknik.
Fardigbehandlade frégor i gruppen foreslas for beslut i styrelsen. Arbetsformen nedbringar tiden for
fastighetsfrégor pd styrelseméten samt mojliggér mer korrekta beslut vad géller fastighetsfrégor.
Andra frégor ges darmed mer utrymme pa ordinarie styrelseméten. Gaster med speciella kunskaper
bjuds in for diskussion om olika frégor.

Gruppen konstaterar att nya fragor standigt dyker upp, men antalet minskar stadigt.

Fastighetsunderhall och projekt
Bland underhallsdtgérder och projekt under 2017 kan namnas:
e Installation av 13 laddstolpar for elbilar/laddhybrider har genomférts och bidrag har erhallits
frdn Naturvardsverket med 50 procent av kostnaden.
Stamspolning av kék och badrum har genomférts i samtliga lagenheter
Battringsmalning har skett av samtliga balkongfronter
e Forbattringar av terrassdorrar samt fortsatt byte av glidhjul

Investeringar
e Utbyte av samtliga hissar har fortsatt, etapp 2 med 6 hissar till B, C och D-husen har
fardigstallts under 2017, 4 288 (4 190) kkr har investerats under 3ret, slutavrakning

terstar.

Lagring av
hissmaterial fick ske
utomhus for port 6
och 8.

Har halls det ordning
pd verktygen
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Arbetet med att optimera fjarrvarmeforbrukningen fortsatter. Vaderprognossystemet, som
installerades 2009, har medfort battre majlighet att anpassa inomhustemperaturerna. Malsattningen
ar att minska varmeforbrukningen med upp till 15 procent jamfort med referensdret 2008. Efter
utford tillaggsisolering, december 2011, uppnéddes en minskning av varmeforbrukningen pa 10
procent, forsta halvaret 2012.

Injustering och intrimning under 2016 och 2017 har medfort att varmeférbrukningen foér 2017
minskat med 207 kWh jamfort med 2008. Under 2016-17 har medeltemperaturen aterigen hojts i
flera lagenheter for 6kad komfort fér de boende. Detta har medfort en liten 6kning av varme-
forbrukningen jamfort med 2015. Justering och korrigering av varmesystemet pagér kontinuerligt.
Ett serviceavtal finns med SEOM avseende tillsyn av fjarrvarmesystemet.

Fjarrvarmestatistik

-
Brf Edsbacka - Fjdrrvirmeférbrukning 2006-2017
=== Normalirskorrigerad férbrukning helir
~— Verklig forbrukning helir
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Forklaringar:

Normalarskorrigerad fidrrvéarmeforbrukning heldr. Varden for resp. ar ar direkt jamforbara. Angivna
varden ar korrigerade med index beroende pa avvikelser mot normaldret, (medelvarde).

Verklig forbrukning heldr: Rrets verkliga férbrukning, det vi betalar for.

I samband med installation av det nya styrsystemet 2012 kopplades befintligt styrsystem ur, varfor
varmeférbrukningen for 2012 avviker vasentligt frdn uppstallda mal.

Laddstolpe for elbil, an sa
lange har en boende utnyttjat
detta.
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Elenergistatistik
Elférbrukningen for 2017 har minskat ndgot jamfort med féregdende &r.

Brf Edsbacka - Elenergiférbrukning 2001- 2017
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Tradgard

Foreningen har mycket tomtmark att varda och for att hélla kostnaderna nere anordnas tvd
gemensamma staddagar per 3r, oftast i april och oktober. Det &r mycket glddjande att s3 manga
boende staller upp pa dessa staddagar. I ar precis som de senaste dren har det rort sig om 70-80
deltagare per géng.

En trédgdrd bestdr ju av levande véxter och det innebér att under vissa forhdllanden, t ex vintrar
som blir extremt kalla eller inte ger ett snétécke som skyddar véxterna, kan det handa att vissa
plantor dér och maste ersattas med nya. Det har hant men inte i ndgon stérre utstréckning. Vi har
under dret gjort kompletterande planteringar vid portarna 28 och 30 just pd grund av ovanstdende.
Vissa kompletteringar har ocksd gjorts i planteringarna vid portarna till A-huset. Det storsta jobbet
galler den stora slanten vid lusthuset. Dar togs markduken bort vid héstens stéddag 2016 av ett
antal h&rdjobbande herrar. Borttagningen innebar att ograset fick fart. En ordentlig rensning har
gjorts och efter det har kompletterande planteringar gjorts med forsythia, bergtall och himalaya-en.

Vi har under &ren inom vart omréde upptackt ett antal sjuka
tallar som fatt s k torskatesvamp. Det &r en sjukdom som
drabbar barrtréad och som innebér att de s smaningom torkar
och dor. Sjukdomen ar smittsam fran trad till tréd och vi har
fatt rekommendationen att ta bort dessa sa snart vi upptacker
dem. Detta har ocksd skett under ett antal dr och nu senast i
november 2017 tog vi ner tva tallar invid gdngvagen ner mot
Stubbhagsvagen, en av dessa stod sd pass nara
Djupdalsvagens bilparkering att man dar var orolig for att torra
grenar skulle falla ner pa deras bilar.

I samband med detta noterade vi ocksd att i branten ner mot
Djupdalsvagens garagelénga fanns tre salgbestand som lutade
orovdckande och strackte sig dver garagetaken. Sélg har en
benagenhet att bérja ruttna vid rotfastet och ibland falla
omkull. I férebyggande syfte beslutade darfor styrelsen att
ocksd ta ner dessa trad for att undvika eventuella
skadestdndskrav i framtiden om traden skulle falla och skada
garagetaken.

7
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Kommunikation

Att informera och nd ut med information ar en utmaning pa flera satt, framst da det idag finns s&
ménga satt och 6nskemal pd hur var och en valjer att ta till sig informationen. Darfor har foreningen
valt att arbeta med flera kanaler for att informera medlemmarna. Sedan manga ar ger féreningen ut
Edsbackabladet, sd har aven skett under 2017 med fyra informationsfyllda nummer. P& féreningens
hemsida laggs l6pande information ut om vad som hander och skall hdnda i féreningen. Darutover
satts informationsblad upp pé anslagstavlorna i varje port for information som dr mer allméan. For
information som ber6r viss/vissa boende delas information ut i berérdas brevlddor. Kommunikations-
delen innebar ansvar for sjalva innehdllet i Edsbackabladet och p& hemsidan.

Informationsteknik
Informationsteknik innebér de tekniska delarna av hemsidan och dessutom bokningssystemet for
tvattstugorna samt kontakter med Com Hem m m.

Aldrefrdgor

Aldrefrdgor ingdr sedan 2016 som en ny punkt p& dagordningen for styrelsen. Detta for att kunna
bistd vara behdvande/aldre. Det kan rora sig om ndgot sd enkelt som att f& hjdlp med att komma ut
och delta i gemensamma aktiviteter i foreningen. Det kan vara hjdlp med kommunkontakter, t ex
bistdndshandldggare eller hemtjénst. Det kan dven avse hjalp med ansdkan hos kommunen om t ex
portéppnare, fardtjanst eller handikapparkering.

Hostens staddag

Sociala aktiviteter

Edsbacka boulemasterskap 2017 anordnades for femte &ret i rad. Arrangdr for arets tavlingar var
forra drets vinnare port 28. Av 17 portar var det 12 portar med sammanlagt 35 deltagare anmélda.
Fran mitten av maj manad till forsta veckan i juni spelades det totalt 12 matcher. Turneringen
genomférdes med stort engagemang, hog trivsel och glada tillrop fran en alltid lika entusiastisk
publik. Arets vinnare blev port 2.

Tva kvallar under &ret, en pa varen och en pé hosten har det arrangerats pubkvall av pubgruppen.
Fritidsgruppen bjod till grillparty en kvall i slutet av augusti m&nad. Grillar placerades ut vid
kvartersgdrden och var och en tog med sig mat att grilla och valfri dryck. Fritidsgruppen sdg till att
bréd och sallad fanns att tillga.

En kvall i september var det funktiondrsmiddag i Kvartersgérden for alla funktionarer, som pa olika
satt staller upp for féreningen och for att anordna olika sociala aktiviteter.

Resegruppen, som bildades under 3r 2016, hade i ar skickat ut en inbjudan om vinprovning. Den 10
november var det dags. Det var drygt 40 som lyssnade till Ritva Elg, som delade med sig av sina
vinkunskaper samt bjod pd provsmakning av olika sorters viner.

8
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En tisdag i mdnaden under storre delen av dret har seniorfika varit en vélbesokt aktivitet arrangerat

av Barbro Huss med medhjélpare.

Arets aktiviteter avslutades I6rdagen den 10 december med glégg, adventskaffe och skéns&ng av
Silverdalskéren. Fritidsgruppen var arrangor.

Hostfarger och sommarskrud

Overlatelser
Av féreningens 188 bostadslagenheter har 8 st, dar tilltrade skett under dret, Gverldtits.
Foregdende &r uppgick antalet verldtelser till 5 st.

Samtliga bostadslagenheter ar uppldtna med bostadsratt. En lagenhet var vid &rets slut uthyrd i
andra hand.

Forandringar och forbattringar

En bostadsréttsforening, som BRF Edsbacka, maste standigt utvecklas och férandras for att kunna
erbjuda de boende, medlemmarna, den boendemiljoé och servicenivd som man onskar. Det galler allt
frdn investering i nya modernare tekniska l6sningar (for att t.ex. spara energi), anpassningar till nya
lagar och forordningar samt till att ta till vara pd forslag frdn medlemmarna.

Styrelsens mdndagsoppet for medlemmarna en géng per vecka i styrelserummet fortsatter. Genom
att styrelsen &r tillgénglig pa fasta tider, I6ses manga frédgor snabbt och smidigt och behovet av att
kontakta styrelsemedlemmar i hemmet minskar.

Under dret koptes tva flyttbara
fartddmpande hinder som placerades
framfor A-huset. Hindren vallade
problem aven for postbudet
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Tidigare genomforda storre atgarder

Ar Atgard

2006 Nedgravning av dagvattenledning hus A, B, Coch F
Utbyte av samtliga garagearmaturer

2007-08 Byte till rorelsestyrda armaturer i trapphus och hissar

2008 Portkodsystemet byts ut
Radonflaktar i hus A byts ut
2009 Spolning av samtliga avloppsledningar genomférs
2010 Ombyggnad av tvattstugorna inkl installation av automatisk tvattmedelsdosering

samt byte av till- och franluftsaggregat. Tva tvattstugor byggs om till styrelserum
rep hobbyrum
2010-12 Renovering av golv, tak och vaggar i samtliga garage
2011 Tillaggsisolering av vindarna genomférs
Fiberdatanat installeras
15 nya hyrf6rrdd byggs pa frigjord yta

2011-14 Renovering av samtliga balkonsidor genomférs
2012 Byte av samtliga l&scylindrar
Nytt dvervaknings- och styrsystem for varmeforsérjningen installeras
2012-13 Renovering av tradgdrden genomfors
2013 Spolning av avloppssystemet genomfors

Uppgradering sker av 6vervakningssystemet i garagen inkl datasystemet
Snoracken pa takens langsidor installeras
Ventilationssystemet reng6rs och 7 frénluftsflaktar byts

2014 Asfaltering och plattsattningsarbeten inkl uppgradering av allmanbelysning
utomhus genomfors

2015 Ny belysning i lusthuset och vid 16nn mellan D & E samt komplettering i
kvartersgérden

Brytskydd pd terassddrrarna markplan installeras
Snorasskydd pa taken vid entréer installeras
Reparation sker av lackage mellan entré och garage 24:an
2016 OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) inkl injustering av ventilation
Brandsyn av samtliga utrymmen
Termografering (fotografering) av kéldlackage vid terrassdérrar i 30 lagenheter
Battringsmalning av golv vid garageinfarterna
Forstarkning av limtrabalkar vid Gversta terrasserna har paborjats
Atgérder och underhdll av tradgdrden har fortsatt
Investering i nya hissar paborjas, i hus E och F byttes 6 hissar ut

I Edsbergsparken bjuds pa
skiftande aktiviteter frén
Friskis&Svettis till sladturer
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Sollentun®

Framtida utveckling

Budget for ar 2018
Budgeten 2018 visar ett positivt resultat pa 8 kkr.

Planerat underhdll och investeringar

Underhdllsplanen ar det dokument som visar styrelsens planering av fastighetens underhdllsbehov
bade i ett tids- och kostnadsperspektiv. Den ger aven anvisningar om avsattningsbehovet till fonden
for yttre underhall. Underhdlisplanen innehéller en detaljerad forteckning 6ver féreningens egendom
med planerade underhdlisdtgarder for de kommande 30 dren. Varje dtgérd finns prissatt. Planen
uppdateras en gang per ar. Infor arbetet med uppdateringen gors en &rlig genomgang av
underhdlisbehovet. Styrelsen fortsatter att prioritera ldngsiktigt, forebyggande, underhall. Vid
bestdmmandet av storleken pd de &rliga avsattningarna till fonden for yttre underhdll ar
tidshorisonten 20 &r. Det innebar for narvarande en 3rlig avsattning med 1 230 kkr.

I budget for 1dngsiktigt underhdll och investeringar 2018 har f6ljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar tagits upp:

e Projektet med installation av nya hissar fortsatter enligt plan med &terstdende fem hissar
under hosten 2018. Under 2016 och 2017 installerades totalt tolv hissar med mycket gott
resultat.

e Under 2018 kommer fortsatt dversyn av styrsystem och aggregat for ventilation att
genomfdras och planen ar att under 2018 pabdrja genomférande av dtgarder baserat pa de
utredningar som gors.

e Forutsattningarna for att investera i solceller pd de sédervanda delarna av taken till husen
C, D, E och F har under 2017 utretts med positivt resultat. Bland annat har studiebesok
genomférts hos foreningar som gjort lyckade solcellsinvesteringar. Vi har ett bra samarbete
med SEOM (Sollentuna Energi och Milj6) i detta projekt. En ansokan om bidrag for en sddan
investering har lamnats in under 2017 och besked kan forvéntas tidigast andra halvaret
2018.

e Utredning betraffande vara forutsattningar for en I6nsam investering i bergvarme har
pdborjats under 2017 och kommer att fortsatta under 2018. Erfarenheter frén gjorda
installationer tyder pd att stora besparingar kan gdras pa energikostnaderna men varje
projekt maste bedémas utifrdn sina egna férutsattningar.

e En takbesiktning genomfordes under 2017. Besiktningen tyder pd att taken ar i rimligt gott
skick men att vissa dtgarder kravs. Vi véljer dock att avvakta med eventuella dtgarder tills vi
vet om det blir aktuellt med investering i solceller pd de ovan namnda taken eftersom vi d&
andd kommer att passa pa att méla om taken under solcellerna.

e En prelimindr besiktning av golven i de garage dar golvet ligger direkt mot mark tyder pd att
det finns risk for skador i betongen. En utredning kommer att géras under forsta halvaret
2018 med hjalp av betongspecialister. Beslut om dtgarder kommer att tas baserat pd vad
denna utredning kommer fram till.

e Mojligheterna att ta 6ver garagerengdring och grasklippning i egen regi undersoks for
narvarande. Detta for att sanka kostnaderna. Kommer i sd fall att krava investering i
maskiner for detta.

e Fortsatt utbyte av de dldsta och mest servicekréavande maskinerna i tvattstugorna kommer
att goras under 2018.
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Framtida avgifter och hyror “cilagtant
I var forening har vi god likviditet och ett positivt kassaflode. Vi ser dock att vara kostnader for
underhdll 6kar i takt med att véra fastigheter blir dldre. Styrelsen gjorde under hésten 2016
I&ngtidsprognoser baserat pd férvantade underhéliskostnader och simulerade olika nivaer pd
framtida avgifter. Samtliga vara 1an ar bundna pé 0,3 - 2,4 ar och frdn och med 2016 ar samtliga 1an
amorteringsfria. Styrelsen bevakar rante- och kostnadsutvecklingen kontinuerligt. De mindre
planerade underhdllsarbetena enligt ovan beraknas huvudsakligen kunna finansieras med egna
medel medan storre investeringar som hissar, solceller och eventuell stérre investering i
ventilationssystemet kommer att finansieras delvis via extern upplaning.

Styrelsens bedémning hosten 2016, baserat pa de langtidsprognoser som d& gjordes, var att for att
sakra en sund ekonomi med ett rimligt sparande behdvde avgiften hdjas med 3 procent for 2017.
Redan d& gjordes ocksd bedémningen att avgiften dven fér 2018 troligen skulle behdva hojas.

Beslut togs
av styrelsen i november 2017 att héja avgiften fér 2018 med 3 procent.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans foérfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 477 442
Arets resultat 410 040
887 482

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 887 482
Overféring frén fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 470 885
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan -1 230 000
Balanserat resultat efter disposition 128 367

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2017-12-31 6 876 485
Arets forandring enligt ovanstdende disposition 759 115
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2018 7 635 600

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

12
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2017-01-01 2016-01-01

Resultatrdkning 2017-12-31  2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 13 011 442 12 634 674
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -6 967 018 -6 776 134
Planerat underhall Not 4 -470 884 -377 576
Fastighetsskatt -295 090 -286 254
Avskrivningar Not 5 -3 045 796 -2 870 763
Summa fastighetskostnader -10 778 788 -10 310 727
Rorelseresultat 2 232 654 2 323 947
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 392 2216
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 825 005 -1 815 293
Summa finansiella poster -1 822 613 -1 813 077
Arets resultat 410 041 510 870
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 107 435 597 105 206 004

Mark 6 075 000 6 075 000

P&gdende byggnation Not 9 5 448 940 6 411 533

Inventarier Not 10 113 225 137 645

Summa anldaggningstillgdngar 119 072 762 117 830 182

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 127 250 29 541

Avrdkningskonto HSB 1427 617 1232 839

Ovriga fordringar Not 11 52 609 19 427

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 305 528 253 679
1913 004 1535 486

Kassa och bank Not 13 1 502 640 1947

Summa omsattningstillgdngar 3415 644 1537 433

Summa tillgdngar 122488 406 119 367 615
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 355 177 11 355 177

Fond for yttre underhall 6 876 485 6 011 061
18 231 662 17 366 238

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 477 442 831 996

Arets resultat 410 041 510 870

887 483 1 342 866

Summa eget kapital 19 119 145 18 709 104

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 53 850 753 97 466 929
53 850 753 97 466 929

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 46 616 176 0

Leverantorsskulder 876 211 919 084

Checkrakningskredit Not 15 0 201 043

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 114 535 118 630

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1911 586 1 952 824
49 518 508 3191 581

Summa skulder 103 369 261 100 658 510

Summa eget kapital och skulder 122488406 119 367 615
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Ar kvar att

Anlaggningstillgdngar Nyttjandeperiod  skriva av Slutar
Stomme, grund 120 90 2106
Stomkomplettering 60 30 2046
Yttervéggar, fasadtegel, betongelement 120 90 2106
Yttertak, plat, fasadpldt 60 30 2046
Ytterdorrar, terrassdorrar 40 10 2026
Fonster 60 30 2046
Elinstallationer 60 30 2046
Varme, sanitet 60 30 2046
Ventilation 35 5 2021
Styrsystem, Gvervakning 38 8 2024
Tradgdrd, asfalt, ytterbelysning 27 25 2041
Stenarbeten 27 25 2041
Hissar 30 29 2046
Inventarier (rak avskrivning) 10 5 2021
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pad

féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per Idgenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Motesarvoden

Arvode foreningsvald revisor
Ovriga arvoden och erséttningar
Sociala kostnader

Summa
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2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
85 540 77 280

87 740 66 560

3940 3860

4430 8 820

32 374 31089

214 024 187 609
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 11 081 408 10 758 700
Hyresintakter lokaler 196 491 190 611
Hyresintdkter garage och p-platser 1122 758 1121910
Ovriga intakter 610 785 563 453
Brutto 13011 442 12 634 674
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1390 272 1243 883
Lépande underhall 791 993 669 292
El 659 986 637 357
Uppvarmning 1 440 590 1 504 304
Vatten 384 355 330 112
Sophamtning 302 106 296 243
Fastighetsforsakring 197 171 185 447
Stadning 267 565 293 446
Forvaltningskostnader 540 497 605 562
Extern revision 47 625 40 050
Personalkostnader 231 062 199 644
Ovrig drift 713796 770 794
6 967 018 6 776 134
Not 4 Planerat underhall
Underhdll av garage 106 670 61013
Underhall av installationer, ventilation 0 316 563
Underhéll fasader 65 984 0
Underhéll fonster 63 943 0
Underhdll av installationer, va/sanitet 227 625 0
Underhall dvrigt 6 663 0
470 884 377 576
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 3021376 2 846 343
Maskiner och inventarier 24 420 24 420
3 045 796 2870763
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 935 1583
Ranteintakter skattekonto 0 210
Rénteintakter bankkonto 1167 0
Ovriga ranteintékter 290 423
2392 2216
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 1813914 1 813 400
Ovriga finansiella kostnader 2703 1 850
Ovriga réntekostnader 8 388 43
1 825 005 1815 293
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvdrde 132 737 049 132 737 049
Utrangering hisssar -2 150 000 0
Omfort frdn pdgdende byggnation 5 250 969 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 135 838 018 132 737 049
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -27 531 045 -24 684 702
Utrangering hissar 2 150 000 0
Arets avskrivningar -3 021 376 -2 846 343
Utgdende avskrivningar -28 402 421 -27 531 045
Bokfort viarde byggnader 107 435 597 105 206 004
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 107 435 597 105 206 004
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 138 000 000 138 000 000
Byggnad - lokaler 4 787 000 4 787 000
142 787 000 142 787 000
Mark - bostdder 64 000 000 64 000 000
Mark - lokaler 0 0
64 000 000 64 000 000
Not9 Pagadende byggnation
Forskottsbetalning nya hissar 6 411 533 2221313
Arets investeringar 4288 376 4190 220
Avlsut mot investering byggnad -5 250 969
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5448 940 6 411 533
Taxvdrde totalt 206 787 000 206 787 000
Not 10 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvdrde 259 745 213 125
Arets investeringar 0 46 620
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 259 745 259 745
Ing&ende avskrivningar -122 100 -97 680
Arets avskrivningar -24 420 -24 420
Utgdende avskrivningar -146 520 -122 100
Bokfort varde 113 225 137 645
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 40 652 458
Skattefordringar 4154 12 990
Ovriga fordringar 7 803 5979
52 609 19 427
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsdkring 33 064 31457
Kabel-Tv 85 981 85 624
Ovrigt 186 483 136 598
305 528 253 679
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1000
Bankkonto 473 947
SBAB 1501 167 0
1 502 640 1947
Not 14 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Boldn 30786823 2,70% 2018-04-28 16 928 750 0
SEB Boldn 30786912 1,36% 2020-03-28 21 351 060 0
SEB Boldn 34934991 1,52% 2020-05-28 3000 000 0
Stadshypotek 777796 1,78% 2018-09-01 26 687 426 0
Stadshypotek 801217 1,90% 2019-12-01 7 000 000 0
Stadshypotek 55277 1,00% 2018-01-23 3 000 000 0
Stadshypotek 809762 1,81% 2019-12-30 22 499 693 0
100 466 929 0
Langfristiga skulder 53 850 753
Kortfristiga skulder 46 616 176
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 127 750 000 127 750 000
Not 15 Checkrakningskredit
Checkkredit, beviljad kredit 2 000 kkr 0 201 043
0 201 043
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 83 688 86 983
Ovriga kortfristiga skulder 30 847 31 647
114 535 118 630
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 100 446 1144 371
Upplupna rantekostnader 331211 325 629
Upplupen el 63 215 59 190
Upplupen vdrme 216 986 207 339
Upplupen sophdmtning 23 800 24 902
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 175 928 191 393
1911 586 1952 824
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 18 Hindelser efter rikenskapsirets utgfng
Styrelsen har kallat till en extra féreningsstdmma den 13 mars 2018.
Stamman har en punkt pd dagordningen avseende stadgesndring till filjd av &ndrad lagstiftning.
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Vér revisionsberéttelse har20/8 “C7-Chvgivits betraffande /dmna Arsredovisning

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Edsbacka i Sollentuna org.nr. 716417-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsférening Edsbacka i Sollentuna for
rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den av stamman valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.



e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den av stdmman valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Edsbacka i Sollentuna for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



Rimlig sdkerhet &r en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte
ar farenligt med bostadsrattslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och den av stamman valda revisorns beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. 5om underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrittslagen,

Sollentuna den 7 mars 1013_} Sollentuna den 7 mars 2018
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L
Matz Ekman Rose-Marie Rosenbe
Auktoriserad revisor Av stimman vald revisor

Av HSB Riksfarbund ek. far, utsedd revisor
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