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Innehall 2018 i korthet
Forvaltningsberattelse sid *  Totala intdkter 13 429 (13 011) kkr
Verksamheten *  Kassaflde fran verksamheten fére
Fastigheter 2 investeringar 3 626 (3 456) kkr
Avtal med leverantGrer 3 *  Utgdende likvida medel 1 787 (2 949) kkr,
*  Tva 1dn om totalt 46 616 kkr har
Organisation ranteomforhandlats under aret,
Styrelse 3 ny ranta 1,24 procent
*  Totala investeringar 4 679 (4 288) kkr
Ekonomi *  Positivt resultat om 402 (410) kkr
Ekonomisk flerarsoversikt 4 *  Sparande 252 (238) kr/kvm 2)
Forandring eget kapital 4 * 704 (683) kr i arsavgift/kvm
Styrelsens kommentarer 5 *  Sista etappen av hissbytena har slutforts,
Avgifter och hyror 5 totalt har nu 17 hissar bytts ut
* Installation av solceller har gjorts pa
Handelser under dret 4 hus, bidrag har erhallits med 30
Foreningsstamma, styrelsemétenmm 5 procent av kostnaden
Fastighetsfirvaltning 5 (siffror nom parentes avser faregiende &r)
Fastighetsunderhdll och projekt 5
Investeringar 6
Enerqi 6 1) Arets resultat phes Sterliganing av drets avskrivningar
Fiarrvdrmestatistik 6 2) Urrymme fidr underh och terimvesteringar
Elenergistatistik 7
Tradgérd 7
Kommunikation 8
Informationsteknik 8
Aldrefrdgor och hjartstartare 8
Sociala aktiviteter 8
Overldtelser 9 . .
Forandringar och forbattringar 9 Hur fordelar sig féreningens
Tidigare genomforda stérre tgarder 10 kostnader?
Framtida utveckling
BLH'QEt 2[}19 11 Taxebundet
Planerat underhdll och investeringar 11 Mkf;;:;ngar
Framtida avgifter och hyror 12
Arets resultat
Férslag till resultatdisposition 12
Ekonomiska rapporter
Resultatrakning 13
Balansrakningar 14 Tetees
Redovisnings- och varderingsprinciper 16
mﬁgﬂ bokslutskommentarer 16 Planerat
Nl:lter 1? und:,:#Fl Reparati oner Farvaltning
Revisionsberattelse 21 6% 5%
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningens styrelse har sitt sdte i Sollentuna kommun. Féreningen innehar med dganderatt
fastigheten Ekstubben 16 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter
och lokaler, uppférdes 1985-86. Fastighetens areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 42 210 m?.
Taxeringsvardet ar 206 787 kkr, varav byggnadsvardet ar 142 787 kkr och markvardet 64 000 kkr.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Folksam, Stockholm.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 188 16 221
Fordelning per fastighet
— Ekstubben 16 188 16 221
Lokaler (inkl. forrad) 96 294
Garage 180 -
Bilplatser 24 -
Summa 488 16 515
Antal rum Antal Ytor Min Ytor Max
lagenheter
2 62 65,0 84,0
3 69 73,5 108,0
4 41 89,5 108,0
5 14 123,0 125,0
6 2 132,0 132,0

Foreningen har tvd kommersiella lokaler uppldtna med hyresratt (115 m?), kvartersgdrd, gastrum,
hobbyrum, fritidslokal samt bastu som utnyttjas av foreningen och dess medlemmar. Féreningen
uppldter dven yta pd taken for mobilmaster for tre operatérer.
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Fastighetsadresser
Platdvégen 2-36.

Avtal med leverantérer

Ansvarsomrddet Avtal/Upphandling inom styrelsen ansvarar for att dels sakerstélla att ingdngna avtal
foljs upp, och vid behov sags upp for omférhandling, samt att vid upphandling av varor och tjanster av
st6rre belopp, ta in och utvardera offerter for att pd s satt forsdkra oss om att leverantérerna vi anlitar
ar seriésa och levererar till konkurrenskraftiga priser.

Det sker I6pande en utvardering av leverantérerna inklusive uppdatering av avtalsvillkoren. I tilldgg har

HSB ramavtal med flera leverantérer som foreningen anvander sig av.

Under 8ret har vi, efter forhandlingar via v&r forsakringsmaklare Sakra Orebro AB, bytt till Folksam

avseende Vér fastighetsforsakring. Den sista etappen i hissprojektet avslutades under aret och servicen

pd hissarna omfattas nu av Kones garantitider.

Under dret har BRF Edsbacka haft leverantorsavtal med foljande foretag:

Avser Leverantor Galler till och med
Administrativ och ekonomisk HSB Norra Stor-Stockholm 2019-12-31
forvaltning
Fastighetsforvaltning HSB Norra Stor-Stockholm 2019-12-31
Markskotsel HSB 2018-12-31
Serviceavtal hissar Kone Garanti t o m 2022-12-14/21
resp 2023-12-31 (6+6 resp 5
hissar)
Com Hem Kabel-TV 2020-09-30
Com Hem Bredband 2020-09-30
Serviceavtal tvattstugor Entema 2019-07-01
Hyresavtal kopieringsmaskin Siemens Financial Services 2021-11-30
Serviceavtal kopieringsmaskin XL Office Team 2021-11-30
Elavtal SEOM Rorligt pris
Fjarrvarme SEOM Tills vidare
Vatten SEOM Tills vidare
Sophantering SEOM Tills vidare
Férsakringsméklare Sakra Orebro AB 2019-08-31
Fastighetsforsakring Folksam (Anticimex) 2019-02-28
Stadning Vasterorts Stadservice 2020-06-01
Revision BDO Malardalen AB 2019-04-25
Snoréjning Stalfreds AB 2019-04-30
Drift av tvattstugebokningar Aero IT/JH Support 2019-12-31
Energistyrning Egain 2019-12-31
Entrémattor Rentokil Initial AB 2020-05-24
Rengoring av sopkarl Specialrengdringar Sverige AB Tills vidare
Serviceavtal garageportar Una Portar AB Tills vidare

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Claes Breitholtz vald till 2019 Ordférande

Sven Wester vald till 2020 Vice ordférande samt Fastighet/Energi
Ewa Backans vald till 2019 Sekreterare

Bo Lundstrom vald till 2020 Sakerhet/Trafik

Margita Holmberg vald till 2020 Miljé/Andrahandsuthyrning/Aldrefrdgor
Solveig Wadman vald till 2020 Ekonomiansvarig
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Christer Selgeryd vald till 2019
Lars Urell vald till 2019
Bo Holmberg vald till 2020

Carina Goéthberg

Styrelsesuppleanter
Inga

Avgdende styrelseledamoéter
Claes Breitholz, Ewa Backans, Christer Selgeryd och Lars Urell.

Firmatecknare
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Informationsteknik

Avtal
Kommunikation/Edsbackabladet/Tradgard

Forvaltare/HSB representant

Foreningens firma tecknas av Claes Breitholtz, Solveig Wadman, tvd i féreningen eller endera av
Sven Wester och Lars Urell, i forening med endera av Claes Breitholtz eller Solveig Wadman.

Extern revisor
Matz Ekman, Auktoriserad revisor, BDO Malardalen AB
Den externa revisorn har utsetts av HSB Riksforbund ekonomisk férening.

Foreningsrevisor suppleant
Gosta Rydin

Foreningsrevisor
Rose-Marie Rosenberg

Valberedning
Lisbeth Larsered, Bjorn Nylén och Gunnar Lamin - Sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Ordinarie
Claes Breitholtz

Suppleant
Sven Wester

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, kkr 13 429 13011 12 635 12 635 12 417
Arets resultat, kkr 402 410 511 352 -938
Balansomslutning, kkr 122 659 122 488 119 368 117 557 117 957
Fond for yttre underhall, kkr 7 636 6 876 6011 4100 3178
Beldning, kr/kvm bostadsyta 6 194 6 194 6 021 6 009 6 053
Arsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 704 683 663 663 663
Utrymme for underhall och

dterinvesteringar, kr/kvm 1) 252 238 228 212 178

1) Arets resultat plus &terlaggning av planerat underh&ll och avskrivningar delat med total yta

Forandring eget kapital, kkr Insatser Underlflfrl:(sl Balfensstﬁ::: resAuﬁ;?:
Belopp vid arets ingéng 11 355 6 876 477 410
Vinstdisposition enl stammobeslut 759 -349 -410
Arets resultat 402
Belopp vid 3rets utgang 11 355 7 636 128 402
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Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat om 402 kkr. Framfor allt har kostnader for reparationer och
underhdll samt rantor blivit lagre an forvantat. Utrymmet for underhdll och 3terinvesteringar har haft
en positiv utveckling 6ver dren. Utbyte av samtliga hissar har fortsatt med de sista fem varefter
samtliga 17 hissar bytts ut. Investering i solceller pa fyra hus har genomférts under dret. Rantan pa tva
I&n om totalt 46 616 kkr har omférhandlats under 2018. Rantan pa I&nen blev 1,24 procent med en
rantebindning pd 4 och 5 ar vilket &r i 6verensstammelse med féreningens finanspolicy. Rantan pa
foreningens 1dn ar bundna mellan 0,9 - 4,7 ar.

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga avgiftsnivan for lagenheterna ar 704 kr/kvm efter att avgifterna hojdes med

3 procent 2017 resp 2018. Ingen hojning av lagenhetsavgifterna hade innan dess skett sedan 2013, da
avgifterna héjdes med 1 procent. Likasd har hyran for parkeringsplatser i garage och utomhus varit
oforandrad sedan 2013. Hyran for forrdden foljer index enligt avtal.

Handelser under aret

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 april 2018. P& stamman deltog 59 (49) rostberattigade
medlemmar. Dessutom hélls tvd extra féreningsstdmmor. En holls den 13 mars for att anta nya
stadgar som en foljd av de lagandringar som skett, dessa férelades aven stamman den 24 april da
de antogs. En stdamma holls den 13 juni d& beslut togs om investering i solceller.

Medlemmar
Foreningen hade vid 3rets slut 249 (247) medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 (12) st protokollférda sammantraden. Fastighetsgruppen
har héllit 11 (11) st protokollférda sammantraden.

Fastighetsférvaltning
Under 3ret har utférda underhdlisarbeten avsett bdde I6pande och planerade atgarder vilka samtliga
har belastat &rets resultat. I tillagg har investeringsdtgarder genomforts.

Fastighetstekniska gruppen fortsatter med sitt arbete. Gruppen genomfér protokollférda sammantraden
10-12 génger per &r. Protokollen bildggs ordinarie styrelseprotokoll.

Gruppens uppgift ar att forbereda styrelsens samtliga frdgor som galler fastighetsteknik.
Fardigbehandlade fragor i gruppen foreslas for beslut i styrelsen. Arbetsformen nedbringar tiden for
fastighetsfragor pd styrelsemoten samt maojliggér mer korrekta beslut vad galler fastighetsfrédgor. Andra
frdgor ges dérmed mer utrymme pd ordinarie styrelsemoten. Gaster med speciella kunskaper bjuds in
for diskussion om olika fragor.

Fastighetsunderhall och projekt

Bland underhallsatgarder och projekt under 2018 kan namnas:
o Atgarder i skyddsrummen har vidtagits efter det att besiktning av Myndigheten for

samhallsskydd och beredskap (MSB) har genomforts

Byte till automatiserad belysning i soprumsgangar i hus A och B

Malning och lagning av yttertaken pd fyra hus infor installation av solceller

Nytt torkskap till en tvattstuga

Forbattringar av terrassdorrar samt fortsatt byte av glidhjul

Inkop av TV samt stolar har gjorts till kvartersgdrden

Uppmarkning har skett
av samtliga vaningsplan
for att underldtta for bl a
brandkaren
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Investeringar
e Utbyte av samtliga hissar har fortsatt, sista etappen med fem hissar i hus A har fardigstallts.
Totalt 3 539 (4 288) kkr har investerats under aret, slutavrakning terstar.
e Investering i solceller pa taken till hus C, D, F och E har genomf6rts. Totala effekten uppgér till
125 kW. Bidrag har erhdllits med 30 procent av investeringskostnaden. Efter avdrag for
bidraget har 1 140 kkr investerats.

L
Taken mélades innan

solpanelerna sattes upp

Energi

Arbetet med att optimera fjarrvarmeférbrukningen fortsatter. Vaderprognossystemet, som installerades
2009, har medfort battre mojlighet att anpassa inomhustemperaturerna. Malsattningen ar att minska
varmeforbrukningen med upp till 15 procent jamfort med referensdret 2008. Efter utford
tillaggsisolering, december 2011, uppndddes en minskning av varmeforbrukningen pa 10 procent,
forsta halvaret 2012.

Under 2018 har inomhustemperaturen aterigen hajts i ndgra av vara hus for 6kad komfort for de
boende. Detta har medfért en liten 6kning av varmeférbrukningen med 51 MWh jamfort med 2017.
Justering och korrigering av varmesystemet pdgar kontinuerligt. Ett serviceavtal finns med SEOM
avseende tillsyn av fjarrvdarmesystemet.

Fjarrvarmestatistik
Brf Edsbacka - Fii rrelrmefSrbrukning 2006-2018
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Forklaringar:
Normaldrskorrigerad fiarrvarmeforbrukning heldr. Varden for resp. ar ar direkt jamforbara. Angivna
varden ar korrigerade med index beroende p& avvikelser mot normaldret (medelvarde).
Verklig forbrukning heldr: Arets verkliga forbrukning, det vi betalar for.
I samband med installation av det nya styrsystemet 2012 kopplades befintligt styrsystem ur, varfor
varmeforbrukningen for 2012 avviker vasentligt frén uppstéllda mal.
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Elenergistatistik
Elférbrukningen for 2018 har minskat ndgot jamfort med féregdende ar.

Brf Edsbacka - Elenergiforbrukning 2001- 2018
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Tradgérd

Foreningen har mycket tomtmark att vrda och for att halla kostnaderna nere anordnas tvé
gemensamma staddagar per ar, oftast i april och oktober. Det ar mycket gladjande att s8 manga
boende staller upp pé dessa staddagar. I ar precis som de senaste dren har det rort sig om 60-70
deltagare, som har gjort ett stort arbete med rdjning, krattning, putsning och plantering.

En tradgérd bestdr av levande vaxter och det innebér att under vissa forhallanden, t ex vintrar som blir
extremt kalla eller inte ger ett snétacke som skyddar vaxterna, vissa plantor dor och maste ersattas
med nya. Det har hant under &ret, men inte i ndgon stoérre utstréckning. Utfylinadsplantering har skett
mellan C- och D - husen. En ordentlig rensning har ocksa gjorts i slanten nedanfér paviljongen.

En storre dod tall vid Grona huset, p& kommunens mark, har tagits ned av kommunen efter
pastétning..

En stor frdga under dret har varit vilken utférare vi skall teckna avtal med for markskotsel, da avtalet
med HSB sagts upp. Efter offertforfragan till olika entreprendrer héller styrelsen for narvarande pad med
forhandling med tva utforare.

Alla &ldrar deltog i
héstens staddag
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Kommunikation

Att informera och nd ut med information ar en utmaning pa flera satt, framst da det idag finns s
ménga satt och 6nskemal pa hur var och en valjer att ta till sig informationen. Darfér har foreningen
valt att arbeta med flera kanaler for att informera medlemmarna. Sedan ménga ar ger féreningen ut
Edsbackabladet, s& har aven skett under 2018 med fyra informationsfyllda nummer. P& féreningens
hemsida Idggs I6pande information ut om vad som hander och skall handa i féreningen. Darutdver satts
informationsblad upp pa anslagstavlor och i hissar i varje port for information som ar mer allman. For
information som berdr viss/vissa boende delas information ut i berérdas brevlddor.
Kommunikationsdelen innebdr ocksa ansvar for sjalva innehdllet i Edsbackabladet och pd hemsidan.

Informationsteknik
Informationsteknik innebar de tekniska delarna av hemsidan, ansvar for fastighetsnatverket, passer-
och bokningssystemet for tvattstugorna samt kontakter med Com Hem m m.

Aldrefrdgor och hjirtstartare

I féreningen bor mdnga aldre med behov av hjalp varfor en funktion finns inrdttad for att hantera
dessa frdgor. Det kan t ex vara svart att 6ppna dorrar och dd kan, genom kommunen, en portéppnare
med fjarrkontroll installeras vilket férenklar foér den som ar beroende av rullator eller rullstol. Det kan
ocksd vara hjalp med andra kommunkontakter, t ex bistdndshandlaggare eller hemtjénst.

Onskemal har framforts om en hjértstartare i féreningens lokaler, vilken nu anskaffats. Manga frivillaga
har anmalt sitt intresse att |dra sig att hantera denna och har genomgétt utbildning med gott resultat.

Kurs for volontérer i
anvandandet av
hjartstartare

Sociala aktiviteter under ar 2018

Under 3ret har flera sociala aktiviteter anordnats. Pubgdnget har under dret bjudit och arrangerat ett
flertal valbesokta pubaftnar, en pd vdren och en pa hosten, dessutom, nytt for dret, arrangerades det
sportpub under ishockey-VM och fotbolls-VM.

Edsbacka boulemasterskap, med start den 17 maj och final den 30 maj. I 3r var det 9 portar som
deltog och segrare blev port 8.

En kvall i augusti manad tog fritidsgruppen fram grillarna och dukade fram brod och sallad med
tillbehor. For oss boende var det bara att ta med sig ndgot att grilla och dricka. Detta ar lika uppskattat
och vélbesokt varje &r.

Seniorfika anordnas en tisdag varje manad av Barbro Huss med medhjalpare. Vid ett tillfalle var
féreningens ansvarige for Grannsamverkan inbjuden for att informera om dess verksamhet. Under
hosten anordnades en mannekanguppvisning.
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I september var det funktionarsmiddag i
Kvartersgdrden for alla féreningens
funktionarer som pa olika satt staller upp for
féreningen och for att anordna olika sociala
aktiviteter.

En kvall i november holls ett foredrag i
kvartersgdrden, det visades bilder/film fr&n en
polarexpedition med isbrytaren Oden till
Nordpolen. Féredraget hélls av en i foreningen
boende som deltog som helikoptertekniker i
polarexpeditionen.

December avslutades med glogg, adventskaffe
och julsdnger av Silverdalskéren.

Foreningens funktiondrer lat sig
vdl smaka av buffén

Overlatelser
Av féreningens 188 bostadslagenheter har 8 st Gverldtits dér tilltrade skett under aret. Féregdende
ar uppgick antalet 6verlatelser aven till 8 st.

Samtliga bostadslagenheter ar uppldtna med bostadsratt. Tre ldgenheter var vid drets slut uthyrda i
andra hand.

Forandringar och forbattringar

En bostadsrattsforening, som BRF Edsbacka, maste sténdigt utvecklas och forandras for att kunna
erbjuda de boende, medlemmarna, den boendemiljé och servicenivd som man 6nskar. Det galler allt
frdn investering i nya modernare tekniska losningar (for att t.ex. spara energi), anpassningar till nya
lagar och forordningar samt till att ta till vara p& forslag fr&n medlemmarna. Styrelsens mandagscppet
for medlemmarna en gang per vecka i styrelserummet fortsatter. Genom att styrelsen ar tillganglig pa
fasta tider, 16ses madnga fragor snabbt och smidigt och behovet av att kontakta styrelsemedlemmar i
hemmet minskar.

Solpanelerna sedda fran
Sollentunavagen
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Tidigare genomforda storre atgarder

AR
2006

2007-08
2008

2009
2010

2010-12
2011

2011-14
2012

2012-13
2013

2014

2015

2016

2017

Atgird

Nedgravning av dagvattenledning hus A, B, C och F

Utbyte av samtliga garagearmaturer

Byte till rorelsestyrda armaturer i trapphus och hissar

Portkodsystemet byts ut

Radonflaktar i hus A byts ut

Spolning av samtliga avloppsledningar genomférs

Ombyggnad av tvattstugorna inkl installation av automatisk tvattmedelsdosering
samt byte av till- och frénluftsaggregat. Tva tvattstugor byggs om till styrelserum
resp hobbyrum

Renovering av golv, tak och vaggar i samtliga garage

Tillaggsisolering av vindarna genomférs

Fiberdatandt installeras

15 nya hyrforrad byggs pa frigjord yta

Renovering av samtliga balkongsidor genomférs

Byte av samtliga lascylindrar

Nytt dvervaknings- och styrsystem for varmeférsérjningen installeras
Renovering av trédgdrden genomfors

Spolning av avloppssystemet genomfors

Uppgradering sker av 6vervakningssystemet i garagen inkl datasystemet
Snoracken pd takens langsidor installeras

Ventilationssystemet rengérs och 7 franluftsflaktar byts

Asfaltering och plattsattningsarbeten inkl uppgradering av allménbelysning utomhus
genomfors

Ny belysning i lusthuset och vid 16nn mellan D & E samt komplettering i
kvartersgérden

Brytskydd pd terassddrrarna markplan installeras

Snorasskydd pd taken vid entréer installeras

Reparation sker av lackage mellan entré och garage 24:an

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) inkl injustering av ventilation
Brandsyn av samtliga utrymmen

Termografering (fotografering) av koldlackage vid terrassdorrar i 30 lagenheter
Battringsmalning av golv vid garageinfarterna

Forstarkning av limtrabalkar vid Gversta terrasserna har paborjats

Atgérder och underhall av tradgdrden har fortsatt

Investering i nya hissar paborjas, i hus E och F byttes 6 hissar ut

Installation av 13 laddstolpar for elbilar/laddhybrider

Stamspolning av kék och badrum i samtliga lagenheter

Battringsmalning av samtliga balkongfronter

Etapp 2 i utbyte av hissar i hus B, C och D, totalt 6 stycken

Aven under vinterm8naderna
produceras solel, en dag i borjan av
januari 2019
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Framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten 2019 visar ett positivt resultat pd 3 kkr.

Planerat underhall och investeringar

Underhalisplanen &r det dokument som visar styrelsens planering av fastighetens underhalisbehov béade
i ett tids- och kostnadsperspektiv. Den ger dven anvisningar om avsattningsbehovet till fonden for yttre
underhdll. Underhélisplanen innehaller en detaljerad forteckning 6ver féreningens egendom med
planerade underhdllsdtgarder for de kommande 30 dren. Varje 3tgard finns prissatt. Planen uppdateras
en géng per ar. Infor arbetet med uppdateringen gors en arlig genomgdng av underhdlisbehovet.
Styrelsen fortsatter att prioritera langsiktigt, forebyggande, underhall. Vid bestdammandet av storleken
pd de &rliga avsattningarna till fonden for yttre underhdll ar tidshorisonten 20 &r. Det innebar for
narvarande en érlig avsattning med 759 kkr.

I budget for 1&ngsiktigt underhdll och investeringar 2019 har féljande stérre underhdlisdtgdrder och
investeringar tagits upp:

e En fordjupad utredning av energifrdgor har genomforts under 2018 med hjalp av HSB
Varmlands Energigrupp. Ett av forslagen ar utbyte av vara ventilationsaggregat for att med
moderna aggregat uppna battre verkningsgrad och darmed en vasentligt lagre férbrukning av
fjgrrvérme. En del utredningar kvarstar och beslut om denna investering har annu inte fattats.
Utredningen fran HSB Varmland foreslar aven ett antal andra dtgarder for att minska energi-
forbrukningen. Dessa forslag kommer under 2019 att utredas ytterligare och eventuella
investeringar kommer att genomfdras.

e Under 2018 installerades solceller p& de stdervanda taken pd husen C, D, E och F.
Anldggningen togs i bruk i november 2018 och har hittills fungerat pd forvantat satt. Under
2018 har en studie pdboriats for att undersoka forutsattningarna for att lagra energi fran
solcellerna i batterier for att kunna kapa dyra effekttoppar i elférbrukningen. Under 2019
kommer en fortsatt utredning av batterilagring att genomféras. Om férutsattningarna ar
gynnsamma kan det bli aktuellt med en provinstallation under 2019. Under 2019 kommer vi att
undersoka forutsattningarna for att installera solceller aven pé taken till husen A och B.

e Utredning betraffande véra forutsattningar for en I6nsam investering i bergvérme har pabdrijats
under 2017 och har fortsatt under 2018. Erfarenheter frdn gjorda installationer tyder pd att
stora besparingar kan goras pé energikostnaderna men varje projekt méste bedémas utifran
sina egna forutsattningar. Vi kommer fortsatt att studera férutsattningarna fér bergvarme
under 2019 men ndgon investering ar inte aktuell under 2019. Innan ett beslut om investering i
bergvdrme kan tas vill vi forst utvardera vilken energibesparing vi uppndr med en eventuell
investering i nya ventilationsaggregat — detta for att inte riskera att éverdimensionera en
bergvarmeanlaggning.

e En preliminar besiktning av golven i garagen som gjordes 2017 tydde pa att det finns risk for
skador i betongen. En utredning har darfor gjort under 2018 for att klarlagga om det &r ndgot
som behover dtgardas. En forsta analys visar pa forhojda halter av o6nskad klorid i betongen.
Under 2019 kommer ytterligare provtagning att goras for att battre kunna faststélla vilka
dtgdrder som eventuellt kommer att krévas.

e Vara passersystem i portarna kranglar ibland. En utredning har darfor pdboérjats under 2018 for
att fa fram beslutsunderlag hur vi ska gora framoéver. Under 2019 kommer vi darfor att titta pd
alternativet att fortsatta att reparera befintliga system eller att byta systemen i vissa eller alla
portar.

e Fortsatt utbyte av de aldsta och mest servicekravande maskinerna i tvattstugorna kommer att
goras under 2019.
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HSB Brf Edsbacka i Sollentuna ssbacke,
org. nr. 716417-5809 ‘T(

Sollertan®
Framtida avgifter och hyror

I var forening har vi god likviditet och ett positivt kassaflode fore investeringar. Vi ser dock att vara
kostnader for underhall 6kar i takt med att vara fastigheter blir aldre. Styrelsen gjorde under hdsten
2016 l&ngtidsprognoser baserat pd férvantade underhdllskostnader och simulerade olika nivder pad
framtida avgifter. Dessa analyser ledde till att vi hjde avgiften med 3% for 2017 och med lika mycket
for 2018. Aktuella analyser av kommande underhdliskostnader och av vért behov av sparande gjorda
hosten 2018 visar inte pd ndgot behov av att hoja avgiften for heldr 2019 — dock mdjligen ndgon
mindre justering under andra halvaret. Vara 1an ar bundna pd 0,9-4,7 &r, varav tva l&n ska omsattas i
slutet av 2019. Nagon hajning av avgiften for 2019 med anledning av ranteldaget ar darfor inte aktuellt.
Mindre planerade underhallsarbetena beraknas huvudsakligen kunna finansieras med egna medel,
medan eventuella storre investeringar kan komma att finansieras delvis via extern uppldning. Hyrorna
for garageplatser och for parkeringsplatser utomhus har inte hojts sedan 2013. Vi kommer darfér att
under 2019 anpassa dessa till mer marknadsmassiga nivéer.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 128 368
Arets resultat 402 143
530 512

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 530 512
Overforing frén fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 527 578
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underh8lisplan -696 000
Balanserat resultat efter disposition 362 090

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31 7 635 600
Arets forandring 168 422
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2019 7 804 022

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

2018-01-01 2017-01-01

Resultatrdkning 2018-12-31  2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 13 428 828 13 011 442
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -7 343 414 -6 967 017
Planerat underhall Not 4 -527 578 -470 885
Fastighetsskatt -299 226 -295 090
Avskrivningar Not 5 -3 223 463 -3 045 796
Summa fastighetskostnader -11 393 681 -10 778 788
Rorelseresultat 2 035 147 2 232 654
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 921 2392
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 640 925 -1 825 005
Summa finansiella poster -1 633 004 -1 822 613
Arets resultat 402 143 410 041
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HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 110 421 814 107 435 597

Mark 6 075 000 6 075 000

Inventarier Not 9 88 805 113 225

P&gdende byggnation Not 10 3942 503 5 448 940

Summa anlaggningstillgdngar 120 528 122 119 072 762

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 117 112 127 250

Avrakningskonto HSB 1777 537 1427 617

Ovriga fordringar Not 11 9 476 52 609

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 217 474 305 528
2 121 600 1913 004

Kassa och bank Not 13 9071 1 502 640

Summa omsattningstillgdngar 2130671 3415 644

Summa tillgdngar 122658793 122488 406
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HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 355 177 11 355 177

Fond for yttre underhall 7 635 600 6 876 485
18 990 777 18 231 662

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 128 368 477 442

Arets resultat 402 143 410 041

530 512 887 483

Summa eget kapital 19 521 289 19 119 145

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 70 967 236 53 850 753
70 967 236 53 850 753

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 499 693 46 616 176

Leverantorsskulder 576 309 876 211

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 117 242 114 535

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1977 024 1911 586
32 170 268 49 518 508

Summa skulder 103 137 504 103 369 261

Summa eget kapital och skulder 122658793 122488 406
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HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 10 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i végledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgdngar Nyttjandeperiod Kvarvarande &r  Slutdr
Stomme, grund 120 89 2106
Stomkomplettering 60 29 2046
Yttervdggar, fasadtegel, betongelement 120 89 2106
Yttertak, plt, fasadplat 60 29 2046
Ytterdorrar, terrassdorrar 40 9 2026
Fonster 60 29 2046
Elinstallationer 60 29 2046
Varme, sanitet 60 29 2046
Ventilation 35 4 2021
Styrsystem, Gvervakning 38 7 2024
Tradgérd, asfalt, ytterbelysning 27 24 2041
Stenarbeten 27 24 2041
Hissar 30 29 2047
Solceller 10 10 2028
Inventarier (rak avskrivning) 10 4 2021

Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad kan tillgdngsforas.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del

de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall

inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Dérutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Métesarvoden

Arvode foreningsvald revisor
Ovriga arvoden och erséttningar
Sociala kostnader

Summa
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2018-12-31 2017-12-31
88 790 85 540

77 280 87 740

4090 3940

19 760 4430
31906 32373

221 826 214 023



HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 11 413 800 11 081 408
Hyresintakter lokaler 219 968 196 491
Hyresintdkter garage och p-platser 1128 000 1122 758
Ovriga intakter 667 060 610 785
Brutto 13 428 828 13 011 442
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1442 523 1390 272
Lépande underhall 752 281 791 993
El 696 118 659 986
Uppvarmning 1533 274 1 440 590
Vatten 449 804 384 355
Sophamtning 239 508 302 106
Fastighetsforsakring 230417 197 171
Stédning 248 527 267 565
Forvaltningskostnader 669 521 540 497
Extern revision 45 025 47 625
Personalkostnader 230 120 231 061
Ovrig drift 806 296 713 796
7 343 414 6 967 017
Not 4 Planerat underhadll
Underhall av garage 12 028 106 670
Underhéll tak 412 000 0
Underhdll fasader 0 65 984
Underhll fonster 31 664 63 943
Underhall av installationer, va/sanitet 0 227 625
Underhall 6vrigt 71 886 6 663
527 578 470 884
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 3199 043 3021376
Maskiner och inventarier 24 420 24 420
3223463 3 045 796
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrdakningskonto HSB 923 935
Ranteintdkter bankkonto 6 596 1167
Ovriga ranteintékter 403 290
7 921 2392
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngftistiga skulder 1632 375 1813914
Ovriga finansiella kostnader 3550 2703
Ovriga rantekostnader 5 000 8 388
1640925 1 825 005
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HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 135838 018 132 737 049
Utrangering hissar -2 150 000 -2 150 000
Omfort frdn p&dgdende byggnation 5044 950 5 250 969
Arets investeringar 1140 310 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 139 873 278 135838 018
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 402 421 -27 531 045
Utrangering hissar 2 150 000 2 150 000
Arets avskrivningar -3199 043 -3 021 376
Utgdende avskrivningar -29 451 464 -28 402 421
Summa bokfort viarde byggnader 110 421 814 107 435 597
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 138 000 000 138 000 000
Byggnad - lokaler 4 787 000 4 787 000
142 787 000 142 787 000
Mark - bostader 64 000 000 64 000 000
64 000 000 64 000 000
Taxvérde totalt 206 787 000 206 787 000
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 259 745 259 745
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 259 745 259 745
Ingdende avskrivningar -146 520 -122 100
Arets avskrivningar -24 420 -24 420
Utgdende avskrivningar -170 940 -146 520
Bokfort varde 88 805 113 225
Not 10 Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 5448 940 6 411 533
Arets investeringar 3538512 4 288 376
Avslut mot investering byggnad -5 044 950 -5 250 969
Bokfort viarde padgdende byggnation 3942503 5 448 940
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HSB Brf Edsbacka i Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 154 40 652
Skattefordringar 18 4 154
Ovriga fordringar 5 304 7 803
9 476 52 609
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 39574 33 064
Kabel-TV 86 648 85 981
Ovrigt 91252 186 483
217 474 305 528
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1000 1000
Bankkonto 309 473
SBAB 7763 1501 167
9 071 1 502 640
Not 14 Ldéngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 30786912 1,36% 2020-03-28 21 351 060 0
SEB Bolan 34934991 1,52% 2020-05-28 3000 000 0
SEB Bolan 42203769 1,24% 2022-04-28 19 928 750 0
Stadshypotek 116122 1,24% 2023-09-01 26 687 426 0
Stadshypotek 801217 1,90% 2019-12-01 7 000 000 0
Stadshypotek 809762 1,81% 2019-12-30 22 499 693 0
100 466 929 0
Langfristiga skulder 70 967 236
Kortfristiga skulder 29 499 693
Fastighetsinteckningar stéllda som sdakerhet for skulder till kreditinstitut 127 750 000 127 750 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 83 688 83 688
Ovriga kortfristiga skulder 33 554 30 847
117 242 114 535
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 059 535 1 100 446
Upplupna rantekostnader 266 047 331211
Upplupen el 79 825 63 215
Upplupen varme 226 153 216 986
Upplupen sophdamtning 17 496 23 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 327 968 175 928
1977 024 1911586
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HSB Brf Edsbacka | Sollentuna
Org.nr: 716417-5809

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 17 Héndelser efter rikenskapsdrets utging
Avtal avseende markskotsel har traffats med Stdifreds AB fér perioden 2019-01-01 - 12-31.

tuna 20 februari 2019

Claessmém W YA

Sven Wester
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av HSB Riksforbund férordnad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Edsbacka i Sollentuna org.nr. 716417-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Edsbacka i Sollentuna for
rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt A&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den av stamman valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéallning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Aarsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den av stamman valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Edsbacka i Sollentuna for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och den av stamman valda revisorns bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna den 6 mars 2019 Sollentuna den 6 mars 2019

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund ek. for. utsedd revisor
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HSB Bostadsrattsforening Edsbacka i Sollentuna
Platavagen 20
SE-191 36 SOLLENTUNA
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