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2024 i korthet

Totala intékter 16 102 (15 607) kkr,
varav intakter el IMD 960 (1 091) kkr
samt forsakringsersattning 155 (65) kkr
Kassaflode fran verksamheten fore
investeringar och amorteringar

4 104 (6 323) kkr, D
Utgaende likvida medel 5 394 (6 243) kkr,
Amortering har skett med 2 428 (7 687) kkr
Rantan pa tva lan har bundits pa tva resp
tre ar

Arets resultat 1 159 (2 393) kkr,
Sparande 290 (352) kr/kvm, 2
Arsavgift/kvm 784 (754) kr,

Totala investeringar 2 525 (651) kkr,
avseende renovering av tva skyddsrum

(siffror inom parentes avser foregaende &r)

1) Arets resultat plus terlaggning av arets avskrivningar

2) Utrymme for underhdll och &terinvesteringar

Avskrivningar—— ‘
23%

Réntor
15%

Fastighets-

skatt
3%
Planerat

underhall
2%

Hur fordelar sig foreningens kostnader?

[ 25%

Forvaltning
5%

13%

3) Hansyn har ej tagits till, el IMD, som debiterats ut

4) Forsakringsskador ingar med 2%-enheter

Taxebundet -
SEOM

3)

Drift
7%

Fastighetsskaotsel
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningens styrelse har sitt séte i Sollentuna kommun. Fdreningen innehar med dganderatt
fastigheten Ekstubben 16 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter
och lokaler, uppfordes 1985-86. Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 42 210 m?2.
Taxeringsvardet ar 328 220 kkr, varav byggnadsvardet ar 228 000 kkr och markvéardet 100 220 kkr.

Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Folksam, Stockholm.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader — Ekstubben 16 188 16 221
Lokaler (inkl. forrad) 117 497
Garageplatser 180 -
P-platser utomhus 23 -
Summa 487 16 718
Antal rum Antal Ytor Min Ytor Max
lagenheter
2 62 65,0 84,0
3 69 73,5 108,0
4 41 89,5 108,0
5 14 123,0 125,0
6 2 132,0 132,0

Foreningen har tre kommersiella lokaler upplatna med hyresratt (115 m?), en kvartersgard med
gastrum och bastu, ett hobbyrum samt en fritidslokal. Féreningen upplater aven yta pa hus A for
mobilmaster till tv operatérer. Féreningen arrenderar dessutom ut en mindre markyta.

Fastighetsadresser
Platavagen 2-36, Sollentuna.
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Avtal med leverantérer

Inom styrelsen finns ett ansvarsomrade for avtal och upphandling. Detta for att sékerstélla att en

I6pande utvardering sker av avtalen inklusive avtalsvillkoren. Det tas ocksa stéllning till om avtalen

ska ségas upp for omférhandling eller uppséagning. Vid upphandling av varor och tjanster avseende

storre inkop tas minst tre offerter in och utvarderas. P& sa satt forsakrar vi oss om att leverantérerna

vi anlitar ar seriésa och levererar till konkurrenskraftiga priser. Aven miljoaspekten ar en parameter

som varderas vid val av leverantor.

I tillagg till nedan har HSB ramavtal med flera leverantdrer som féreningen anvander sig av.

Under aret har BRF Edsbacka haft leverantorsavtal med foljande foretag:

Avser Leverantor Géller till och med

Administrativ och ekonomisk HSB Stockholm 2025-12-31

férvaltning

Fastighetsdrift HSB Stockholm 2025-12-31

Systematiskt Brandskyddsarbete  HSB Stockholm 2025-12-31

Markskotsel HSB Stockholm 2026-03-31

Serviceavtal hissar Kone 2026-12-31 hus A
2025-12-31 hus B,C,D,E,F

Kabel-TV Tele2 2026-09-30

Bredband Tele2 2026-02-28

Serviceavtal tvattstugor Entema 2025-06-30

Serviceavtal kopieringsmaskin Canon 2026-11-30

Elavtal SEOM Rérligt pris

IMD-matning av el Svea Smart Tills vidare

Fjarrvarme SEOM Tills vidare

Vatten SEOM Tills vidare

Sophantering SEOM Tills vidare

Forsakringsmaklare Soderberg & Partner 2025-08-31

Fastighetsforsakring Folksam (Anticimex) 2025-04-30

Stadning Vasterorts Stadservice 2025-05-31

Revision LR Revision Recenseo AB Lopande

Snorojning Stalfreds AB 2025-04-30

Drift av tvattstugebokningar JH Support 2025-12-31

Entrémattor CWS Sweden AB 2025-05-24

Rengoring av sopkarl Vi rengor Sverige AB 2025-06-09

Serviceavtal garageportar Una Portar AB Tills vidare

Organisation

Styrelse fr o m foreningsstamman 2024

Ordinarie styrelseledamoter

Johan Niltén vald till 2026 Ordférande

Cecilia Barr vald till 2025 Sekreterare

Bo Lundstrém vald till 2026 Fastighet

Bo Holmberg vald till 2025 Kommunikation/tradgard/miljo

Magnus Rasmusson vald till 2025 Sékerhet/vice ordférande

Maria Stensgard vald till 2026 Aldrefragor

Solveig Wadman vald till 2025 Ekonomiansvarig

Lars Urell vald till 2025 Avtal

Christer Selgeryd vald till 2025 Informationsteknik

HSBs representant — Siri Brehm

Styrelsesuppleanter
Inga
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Avgaende styrelseledamoter
Bo Holmberg, Magnus Rasmusson, Lars Urell, Christer Selgeryd, Cecilia Barr och Solveig Wadman.

Extern revisor
Matz Ekman, Auktoriserad revisor, LR Revision Recenseo AB.
Den externa revisorn har utsetts av HSB Riksforbund ekonomisk forening.

Foreningsrevisor Foreningsrevisor suppleant
Anita Johansson John Bengtsson

Valberedning
Lisbeth Larsered — sammankallande, Ewa Backans, Rolf Borggren. Karin Jeppson t 0 m november-24.

HSB Stockholm ek.for., fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Stockholm och har utsett tva representanter till
fullméktige.

Johan Niltén Magnus Rasmusson

Ekonomi

Ekonomisk flerarséversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, kkr 15 946 15 542 14 950 14 287 13 728
Arets resultat, kkr 1159 2 393 1116 898 1114
Skuldsattning, kr/kvm bostadsyta 5570 5720 6 194 6 194 6 194
Skuldsattning, kr/kvm totalyta 5404 5550 6 010 6 010 6 010
Rantekanslighet, % 1) 7,1 7,6 8,5 8,6 8,7
Arsavgifter bostader, kr/kvm 784 754 725 718 711
Arsavgifter/totala intakter % 79 78 75 82 84
Energikostnad, kr/kvm totalyta 2) 152 132 139 146 125
Soliditet, % 3) 22 21 18 17 16
Sparande, kr/kvm 4) 290 352 293 279 307

1) Anger hur ménga procent avgifterna méaste héjas (pa sikt) om l&nerantorna hojs med 1 procentenhet. Beréknas
som rantebarande kostnader dividerat med arsavgifter.

2) Efter avdrag for vidaredebiterad IMD-el. Elprisstodet, utbetalat 2023, har fordelats pa ratta perioder 2021-2022,
varfor dessa tal raknats om. Beréknas som kostnad for el, varme och vatten dividerat med totalyta.

3) Eget kapital delat med balansomslutning. Nyckeltalet har mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

4)  Arets resultat plus aterlaggning av planerat underhall och avskrivningar delat med total yta.

Forandring eget kapital, kkr Insatser Under?;lwlg Balgﬁﬁ;gt resﬁrli;i
Belopp vid arets ingang 11 355 6 803 4 370 2 393
Vinstdisposition enl stdmmobeslut 18 2374 -2 393
Arets resultat 1159
Belopp vid arets utgang 11 355 6821 6 744 1159

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat om 1 159 (2 393) kkr. Den framsta avvikelsen mot féregaende ar
avser de taxebundna kostnaderna framst vatten. Under 2023 erhdlls ett elsprisstéd for 2021-22 om
382 kkr som da paverkade elkostnaden positivt, rensat for detta har elkostnaden minskat 2024.

Totalt 2 428 (7 687) kkr har amorterats under aret. P4 tva lan om totalt 29 000 kkr har rantan
bundits, 7 000 kkr pa 3 ar samt 22 000 kkr pa 2 ar. Rantan pa féreningens lan ar bundna fran 3
manader upp till 3 ar.
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Avgifter och hyror ilentut?
Den genomsnittliga avgiftsnivan for lagenheterna ar 784 kr/kvm efter att avgifterna hojdes med

4 procent den 1 januari 2024. Hojning av arsavgifterna hade innan dess skett med 4 procent 2023,

1 procent 2022, 2021 resp 2020, 3 procent 2018 resp 2017. Hyran for parkeringsplatser i garage och
utomhus hojdes per 1 juli 2022 sedan de hade varit ofdréandrade sedan 2013. Hyran for forraden och

lokaler har foljt index enligt avtal.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Arets féreningsstamma genomfordes den 23 april 2024. Kallelse inklusive bilagor hade delats ut till
samtliga medlemmar i féreningen. P& stimman deltog 48 rostberattigade medlemmar inklusive 3
via fullmakter.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 257 (258) medlemmar varav HSB Stockholm var en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 (12) st protokollférda sammantraden.
Fastighetsgruppen har hallit 11 (11) st protokollforda sammantraden.

Fastighetsfoérvaltning

Under aret har bade l6pande och planerade underhallsatgéarder genomforts, vilkka samtliga paverkar
arets resultat. Utdver detta har aven investeringsatgarder realiserats for att sékerstalla langsiktig
fastighetsutveckling.

Fastighetstekniska gruppen har fortsatt sitt arbete med hdg regelbundenhet. Gruppen sammantrader
protokollfért 9-11 ganger per ar, och protokollen bifogas de ordinarie styrelseprotokollen. Gruppens
huvudsakliga uppgift ar att forbereda alla fragor relaterade till fastighetsteknik for styrelsens beslut.
Arenden som behandlats fardigt i gruppen foreslas darefter for beslut av styrelsen.

Denna arbetsmodell har visat sig effektiv genom att minska tidsatgéngen for fastighetsfragor under
styrelsemoten. Darigenom frigors mer tid for andra viktiga amnen pa ordinarie méten, samtidigt som
besluten i fastighetsrelaterade fragor blir mer valgrundade. Vid behov bjuds aven gaster med sarskild
expertis in for att bidra i diskussioner och ge ytterligare insikter i specifika fragor.

Fastighetsunderhall och projekt
Bland underhallsatgarder och projekt under aret kan namnas:
e Uppgradering av nodtelefonerna i hissarna fran 2G till 4G
e En tvattmaskin har bytts ut
¢ Nya fotoceller har monterats i portarna till fyra garage
e Lusthuset vid boulebanan har malats

Investeringar

e Renovering av tva skyddsrum i hus C och D inkl ny armering i golven, 2 525 kkr

All betong togs bort i skyddsrummen och ny Undercentralen malades av en boende
armering lades in
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Solenergi och var totala elenergiférbrukning

Sedan slutet av 2020 har samtliga hus solpaneler installerade. Total effekt uppgar till 253 kW.
Panelerna har givit en total egenproduktion av el om 215 (213) MWh. Av dessa 215 (213) MWh har vi
sjalva forbrukat 168 (164) MWh medan vi salt 47 (49) MWh for 11 (21) kkr exkl moms, till var
elleverantér SEOM. Forséljningen av solel har inte varit lika gynnsam som tidigare ar beroende pa
lagre elpriser. | tillagg har vi fatt 18 (18) kkr i skatteaterbaring.

Var totala forbrukning av elenergi for fastigheterna, exklusive till de boende m m, var ca 423 (409)
MWh, vilket innebér att vi kat kopt el till fastigheten till ca 255 (245) MWh/ar. Intjaningen under aret
har varit i stor sett p& samma niva som 2023.

Var besparing blir narmare 180 (225) kkr om man ser till vad vi sjalva forbrukat och det vi salt till
SEOM. Snittpriset for hela aret ar ca 15 procent lagre an 2023. Sett till total investering pa 2 368 kkr
for hela solcellsanlaggningen innebar detta att nu ar ca 75 procent av investeringen ar aterbetalad.

Foreningen har IMD, Individuell Matning och Debitering, av el till de boende vilket medfort en
kostnadsminskning for desamma. Elpriset till de boende har sankts vid tva tillfallen under aret pa
grund av den lagre kostnaden fér kopt el.

Producerad och anvand el fran vara solpaneler
Panelerna uppgar till totalt 253 MW

45 000
40 000 \
35 000

30 000 \\\
/m \\ 7023 Prod solel
25 000
/// \ = 7024 Prod solel
20 000

/ 2023 Anv fast
L e 7024 Anv fast
10 000

2/ N\

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

* total produktion av solel 215 (213) MWh

* produktionen av solel har framst anvants till gemensam forbrukning i fastigheterna

* sald solel till SEOM uppgér till totalt 47 (49) MWh

* panelerna pa hus A och B har ca 7 (7) procent lagre produktion av solel for
jamforbar yta an hus C, D, E och F vilket ar lika med forvantad produktion

Var fjarrvarmeforbrukning
Fjarrvarmen anvands framst for att varma upp vattnet i vara element och varmvattnet i kranarna.

Energiférbrukningen har minskat ca 2 procent men flédet ar oféréandrat, dvs det vatten som anvands
for uppvarmningen, jamfort med 2023. Kostnaden for aret har 6kat jamfort med foregadende ar bade
beroende pa okad grundavgift men &ven okad effektavgift och flodesavgift. Totala kostnaden 6kade
med ca 8 procent.
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Tradgard
Foreningen har mycket tomtmark att varda. HSB skoter det I6pande underhdllet av grasmattor och
hackar samt ograsrensning. Sly pa naturmarken rensas varje host.

Vi har ocksa en tradgardsgrupp som dels planerar nya planteringar och forbattringar, dels utfor
underhall som beskarning av buskar och rajning. Tradgardsgruppen har under aret gjort en del ny-
och omplanteringar och réjningsarbeten runt husen samt i naturmarken. En arborist har tagit ned
skadade och felvaxande trad vid Platavagen/Stubbhagsvéagen och i ar planerar vi att nyplantera en del
trad som ersattning for de fallda.

Tva gemensamma staddagar anordnas varje ar. Dessa ligger i slutet av april och oktober. Det &r
mycket gladjande att s& manga boende stéller upp pa dessa staddagar. Da utfors mycket arbete som
annars behovts laggas ut pa entreprenad och darmed far vi rad att satsa mer pa forbattring och
nyplantering. Vid héstens staddag hade vi stort deltagande och vi fick mycket gjort. Fritidsgruppen
serverade traditionsenligt en valsmakande lunch.

Det nya Det blir

parontradet mycket

gav frukt tradgards-

redan forsta avfall att

aret ta hand
om

Kommunikation

Att informera och n& ut med information ar en utmaning pa flera satt, framst da det idag finns sa
manga satt och énskemal om hur var och en véljer att ta till sig informationen. Darfor har féreningen
valt att arbeta med flera kanaler fér att informera medlemmarna.

Sedan manga ar ger féreningen ut Edsbackabladet; s& har aven skett under 2024 med fyra
informationsfyllda nummer. Respektive ansvarsomrade bidrar tillsammans med kommunikations-
ansvarig med aktuell information. Boende &r vdlkomna att lamna in idéer och forslag.

Pa foreningens hemsida laggs lopande information ut om vad som hander och skall handa i
foreningen, déar finns ocksa sista inlamningsdag for bidrag till Edsbackabladet angiven.

Darutover satts informationsblad upp pa anslagstavlor och i hissar i varje port for information som ar
mer allman. For information som beror viss/vissa boende delas information ut i berérdas brevlador.

Informationsteknik

Informationsteknik innebar de tekniska delarna av hemsidan, administration av féreningens
e-postadresser, ansvar for fastighetsnatverket, passér- och bokningssystemet for tvattstugorna samt
kontakter med Tele2 avseende vart bredband och TV-utbud. Ansvaret innefattar dven vart
nyckelsystem.

Aldrefragor och hjartstartare

I foreningen bor manga aldre med behov av hjalp varfor en kontaktperson finns utsedd for att
hantera dessa fragor. Det kan t ex vara svart att dppna dorrar och da kan, genom kommunen, en
portdppnare med fjarrkontroll installeras vilket férenklar for den som ar beroende av rullator eller
rullstol. Det kan ocksa vara hjalp med andra kommunkontakter, t ex bistandshandlaggare eller
hemtjénst.
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Under december erbjdds aterigen influensavaccination, men &ven vaccination mot RS-virus e
samt covid, till alla boende. For alla 6ver 65 ar ar det givetvis gratis. Personal fran Edsbergs

vardcentral kom till Kvartersgarden och cirka 100 boende blev vaccinerade.

En hjartstartare finns i entrén vid tvattstugan vid styrelserummet. Tjugonio personer finns med pa
telefonlistan och nés via mobil om behov uppstar. Samtliga har gatt kurs i hjartstartarens funktioner.
Ett flertal har &ven lart sig HLR, Hjart- och Lungraddning.

Grannsamverkan
Syftet med Grannsamverkan ar att gora vart bostadsomrade mindre attraktivt for brottslig A’
verksamhet genom okad uppmarksamhet fran de boende i omradet. En av de boende ar / e

ansvarig for Grannsamverkan och informerar och ger konkreta tips om vad man skall tinka  Grannsamverkan
pa vid brott av olika slag vilket avskracker och forsvarar for tjuven. Malet &r att minska Neighbourhood Watch

brottsligheten och 6ka tryggheten och darmed ocksa trivseln i vart bostadsomrade
©SS5F

Sakerhet

Foreningen arbetar aktivt med systematiskt brandskyddsarbete, SBA. Genom regelbunden
kommunikation till boende informeras om tips samt utrustning for att forhindra att en brand
utvecklas.

Sociala aktiviteter
Under aret har de sociala aktiviteter fortsatt, bAde genomférda av styrelsen men aven genom
boendes engagemang.

Seniorfikat har tagits upp igen. Det anordnas av en boende cirka 6 tisdagar under aret. | ar blev det
dessutom vafflor vid ett tillfalle.

Arets Edsbacka Open i golf spelades p& Wasby GK i mitten av juni. Elva boende i féreningen deltog.
Tavlingen arrangerades av fjolarets vinnare som fick dverlata segerpokalen till en ny vinnare. Nasta
ars tavling kommer att arrangeras av arets vinnare. Dagen avslutades med prisutdelning i stralande
vader pa golfrestaurangens veranda.

Fritidsgruppen inbjéd till en valbesokt grillkvall i slutet av augusti. Cirka 50 medlemmar var
narvarande och vadergudarna var nadiga hela kvallen.

Under hosten genomfordes den sedvanliga funktionarsfesten dar det bjods pa olika bufféer och dryck.
34 av vara duktiga funktionarer deltog.

Glada
funktionarer
som hjuter av
fortéringen

Pubganget anordnade aven i ar tvd pubaftnar och som vanligt var dessa valbesokta. Forutom trevlig
samvaro ar ocksa lotteriet mycket uppskattat.
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Vinnarna i
finalmatchen i
boule, frén port
10 och 18

Bouleturningen genomférdes under nagra kvallar i september vid foreningens boulebana vid
lusthuset. | ar mixades portarna och deltagare fran port 10 och 18 vann. Kvallen avslutades med
korvgrilining och god dryck.

I borjan av december inbjod fritidsgruppen till adventsfika. Silverdalskéren bjod som vanligt pa
skonséng och det gavs mojligheter att kopa lotter.

Overlatelser

Av foreningens 188 bostadslagenheter har 8 (5) lagenheter overlatits dar tilltrade skett under aret.
Styrelsen har beslutat, i enlighet med stadgarna, att verlatelseavgift tas ut fran saljaren med
3,5% av prishasbeloppet. Likasa tas en pantsattningsavgift ut med 1,5% av prisbasbeloppet.
Avgift for andrahandsupplatelser utgar med en arlig avgift om 10 % av prisbasbeloppet.

Samtliga bostadslagenheter ar uppladtna med bostadsratt. Tva lagenheter var vid arets slut uthyrda
i andra hand.

Mandagsoppet och information till nyinflyttade

Styrelsen har mandagsoppet for medlemmarna en gang per vecka i styrelserummet. Genom att
styrelsen ar tillganglig pa fasta tider l6ses ménga fragor snabbt och smidigt och behovet av att
kontakta styrelsemedlemmar i hemmet minskar. Har kan nycklar bestéllas, brandvarnare och
vattenlarm erhallas eller allménna fragor stéllas.

Forandringar och forbattringar

Tidigare genomforda storre atgarder
En bostadsrattsférening, som Brf Edsbacka, maste standigt utvecklas och forandras for att kunna
erbjuda de boende, medlemmarna, den boendemiljo och servicenivd som man 6nskar. Det galler allt
fran investering i nya modernare tekniska I6sningar (t.ex. for att spara energi), anpassningar till nya
lagar och forordningar samt till att ta till vara pa férslag fran medlemmarna.

9
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Storre genomforda atgarder

Renovering av golv, tak och vaggar i samtliga garage
Renovering av samtliga balkongsidor

Renovering av tradgarden

Snoracken pa takens langsidor installeras

Asfaltering och plattsattningsarbeten inkl uppgradering av allménbelysning
utomhus genomfors

Brandsyn av samtliga utrymmen

Investering i nya hissar pabdrijas, i hus E och F byttes 6 hissar ut
Installation av 13 laddstolpar for elbilar/laddhybrider

Etapp 2 i utbyte av hissar i hus B, C och D, totalt 6 stycken
Atgarder i skyddsrummen efter besiktning av MSB genomfors

Mélning och lagning av yttertaken i hus C, D, E och F infor installation av
solpaneler

Etapp 3, sista etappen, utbyte av 5 hissar i hus A

Installation av solpaneler pa 4 hus, total effekt 125 kW

Malning av yttertaken pa hus A och B samt Kvartersgarden

Brandtétning i allménna utrymmen samt anskaffande av
brandslackningsutrustning
Installation av nodljus och hanvisningskyltar samt rérelsestyrd belysning i garagen

Utbyte FTX-aggregat i ventilationssystemet

Snorasskydden kompletterades pa tak med solpaneler

Installation av solpaneler p& hus A och B, total effekt 128 kW
Installation av utrustning for IMD, Individuell Matning och Debitering, av el
Relining av en stam i port 4

Installation av ny undercentral fér fjarrvarmen inkl nya termostater
Mélning av samtliga entréplan samt garagenedgangar

Tvéattning av samtliga vaggar i trapphusen

Installation av nya vattenmatare (SEOMSs)

Utbyte av en tvattmaskin

Utbyte av porttelefoner i hus F

Byte av samtliga belysningslampor i trapphusen till ledlampor
Installation av ytterligare 10 laddstolpar for elbilar/laddhybrider
Utbyte av porttelefoner i hus A, B, C, D och E

Renovering av vaggar och golv i tva skyddsrum i hus C och D
Utbyte av en tvattmaskin

Uppgradering av nodtelefon i hissarna fran 2G-4G

Nya fotoceller i portarna till fyra garage
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Solleneun

Framtida utveckling

Budget 2025
Budgeten 2025 visar ett positivt resultat pa 322 kkr. Malsattningen &r att 6ka sparandet for
framtida atgarder.

Underhallsplanen

Underhallsplanen ar det dokument som visar styrelsens planering av fastighetens underhallsbehov
bade ur ett tids- och kostnadsperspektiv. Den ger &ven anvisningar om avsattningsbehovet till fonden
for yttre underhéll. Underhallsplanen innehaller en detaljerad forteckning éver foreningens egendomar
med planerade underhallsatgarder for de kommande &ren. Varje atgard finns prissatts. Planen
uppdateras en gang per ar. Infor arbetet med uppdateringen gors en arlig genomgang av
underhallsbehovet. Styrelsen fortsatter att prioritera langsiktigt och forebyggande underhall. Vid
bestammandet av storleken pa de arliga avsattningarna till fonden for yttre underhall ar
tidshorisonten 20 ar. Det innebar for narvarande en arlig avsattning med 550 kkr.

Langsiktigt underhall och investeringar 2025
I budget for langsiktigt underhall och investeringar 2025 har féljande stérre underhallsatgarder och
investeringar tagits upp:

e Betongskador i garagen: De méatningar som gjordes i slutet av 2022 pavisar en
accelererande skadeutveckling av betongen i vara garage. Skadorna beror pa saltintrangning i
vaggarna och golven. Det har konstaterats att pa vissa stallen skadorna fortsatt att 6ka.
Atgarder kommer att genomforas i F-huset under 2025. En plan &r under framtagande for att
sedan fortsatta arbetet i 6vriga garage under nagra ar. Detta inkluderar en detaljerad analys
av skadornas omfattning och prioritering av de mest kritiska omradena.

e Optimering av energiforbrukning: Arbetet med att optimera energiférbrukningen kommer
aven under 2025 att ha en fortsatt hog prioritet. Fortsatt uppféljning och battre dvervakning
med loT-teknik utreds. Detta innebar att vi kommer kunna dvervaka systemens prestanda i
realtid och snabbt identifiera och atgarda eventuella ineffektiviteter.

e Kartlaggning av avloppsstammar: Arbetet med kartlaggningen av konditionen pa vara
avloppsstammar bevakas efter statusbesiktning gjord av HSB. Det har konstaterats att vara
stammar inte ar i sa daligt skick som befarats, varfor atgarderna flyttas fram ett antal ar. Inga
stamrelaterade skador har skett under aret. | den flerdriga underhallsplanen ar kostnader
medtagna for att under ett antal ar framover renovera samtliga avioppsstammar. Detta
inkluderar en detaljerad tidsplan fér nar varje stam ska renoveras, samt en kostnads-
uppskattning for varje etapp av arbetet.

e Installation av elbilsplatser: Flera elbilsplatser kommer att installeras i takt med storre
efterfragan och avsattningar gors for att kunna koppla pa flera. Féreningen har fatt
ekonomiskt stod for atgarden, vilket underlattar finansieringen av dessa installationer. Planen
inkluderar @ven en utvardering av befintlig infrastruktur och eventuella uppgraderingar som
kan behdvas for att stodja den dkade elférbrukningen.
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“Hollerytur?
Framtida avgifter och hyror
Foreningen har fortsatt god likviditet och ett positivt kassaflode fran den lopande verksamheten, dvs
foreningen forbrukar inte mer for I6pande kostnader &n vad som kommer in i form av avgifter och
hyror. For att sékra att foreningens ekonomi ar god aven pa langre sikt upprattar styrelsen
regelbundet Langtidsplaner (LTP). Dessa planer tar hansyn till planerade investeringar och kommande
underhallsatgarder liksom till behovet av sparande for kommande ar. | dessa planer gors dven
simuleringar av olika tankta rantenivaer pa foreningens lan. Baserat pa foreningens senaste LTP fran
hosten 2024 beslutade styrelsen att héja avgiften med 2 procent fran 1 januari 2025. 1 tillagg hojdes
hyrorna for garageplatser med 100 kr/ménad samt for parkeringsplatser med 25 kr/ménad, de senare
per 1 mars-25. Aven framtida avgiftshojningar kan komma att genomféras beroende pa den allmanna

kostnadsutvecklingen.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstamman forfogande stér foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 6 744 443
Arets resultat 1158 730

7903 173

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 7903 173
Overforing fran fond for yttre underh&ll motsvarande arets kostnad for underhall 311 825
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -550 000
Balanserat resultat efter disposition 7 664 998
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 6 820 808
Arets férandring enligt ovanstéende disposition 238 175
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 7 058 983

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar, kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2
Ovriga intakter, forsakringsersattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader
Planerat underhall
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar 9,
Summa rérelsekostnader

o O~ W

=
[N

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 7

Réantekostnader och liknande resultatposter 8
Summa finansiella poster

Arets resultat

13

2024-01-01
2024-12-31

15 946 331
155 311

16 101 642

-8 483 481
-296 603
-311 825
-273 226

-3 380 518

2023-01-01
2023-12-31

15 541 842
65 141

-12 745 653

3 355989

82 709
-2 279 968

15 606 983

-7 454 753
-346 202
-175 768
-237 496

-3 318 794

-11 533 013

4073 970

174 455
-1 855 861

-2 197 259

1158 730

-1 681 406

2 392 564
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Balansrakning

Belopp i kr

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

9,15
10
11

12
13

14

14

2024-12-31

112 915 870

52 399

112 968 269

6 261

1 786 468
7 508
985 077

2023-12-31

113 608 560
152 966
62 257

2785 314

3 607 567

113 823 783

170 032
2 215 836
199 457
580 116

6 392 881

3165 441

4 027 659

119 361 150

7 193 100

121 016 883
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Balansrakning

Belopp i kr

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Yttre underhallsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

15

16
17

15

2024-12-31

11 355 177
6 820 808

18 175 985

6 744 443
1158 730

2023-12-31

11 355 177
6 802 576

7903 173

18 157 753

4 370 112
2 392 564

26 079 158

29 000 000

6 762 676

29 000 000

61 351 060
456 761
15752

42 340

74 456

2 341 623

24 920 429

21 351 060

64 281 992

93 281 992

21 351 060

71 428 443
249 292
19 192

75 052

68 794
2904 621

119 361 150

74 745 394

96 096 454

121 016 883
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fran den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1158 730 2 392 564

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 9,11 3380518 3318 794

Kassaflode fran lopande verksamhet 4 539 248 5711 358

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalen

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar -49 242 265 085
Okning (+) kortfristiga skulder -386 019 347 058
Kassaflode fran lopande verksamhet 4103 987 6 323 501

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 9,10 -2 525 004 -650 987

Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 525 004 -650 987

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Amortering av skuld till kreditinstitut -2 428 443 -7 687 426
Kassaflode fran fiansieringsverksamheten -2 428 443 -7 687 426
Arets kassaflode -849 460 -2 014 912
Likvida medel vid arets borjan 6 243 495 8 258 407
Likvida medel vid arets slut 5 394 035 6 243 495

| kassaflédesanalysen réknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommmentarer
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts 2014 med
utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till
bostadsrattsféreningen sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Nyttjandeperiod
Stomme, grund 120
Stomkomplettering 60
Yttervaggar, fasadtegel, betongelement 120
Yttertak, plat, fasadplat 60
Ytterdorrar, terassdorrar 40
Fonster 60
Elinstallation 60
Varme, sanitet 60
Styrsystem, dvervakning 38
Tradgard, asfalt, ytterbelysning 27
Stenarbeten 27
Hissar 30
Solceller 20
IMD-métare for el 30
Relining av avloppsstammar 30
Undercentral fjarrvarme inkl termostater 15-35
Porttelefonsystem 20
Armering golv skyddsrum 50
Ytskikt skyddsrum 15
Inventarier 10

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad kan tillgangsféras.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan.
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Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 630 (1 589) kronor
per lagenhet. For lokaler betalas en statlig fastighetsskatt med 1 % pa taxeringsvardet pa lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Ovriga bokslutskommentarer 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 12 719 168 12 229 952
Individuell méatning el 959 917 1090 794
Hyresintékter garage m m 1710 205 1809 970
Bredband 338 400 282 000
Ovriga intékter 218 641 129 126
15946 331 15541 842
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1924512 1762 940
Lopande underhall 819 745 744 211
Forsakringsarenden och sjalvrisker 297 310 219 338
El inkl elprisstod 2021-2022 ar 2023 1048 578 796 892
Uppvarmning 1728 620 1604 133
Vatten 715 742 507 780
Sophamtning 318 828 249 118
Fastighetsforsakring 395 296 375 879
Kabel-TV och bredband 388 705 380 302
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 378 640 370 932
Forvaltningsarvoden 430 199 407 966
Ovriga driftkostnader 37 306 35 262
8 483 481 7 454 753
Not 4 Ovriga externa kostnader
Datakostnader och forbrukningsinventarier 68 371 71117
Administrationskostnader 62 290 83 780
Extern revision inkl konsultationer 56 000 47 375
Konsultkostnader 50 662 87 500
Medlemsavgift till HSB 59 280 56 430
296 603 346 202
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Not 5 Planerat underhall

Installation av 0 (18) elbilsladdare
Underhall av brandskyddet
Tvattmaskin

Slaplister garageportar
Uppgradering hissar 2G till 4G

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret
Arvode styrelse

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Not 7 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga ranteintakter

Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader

Anskaffningsvarde mark

Omklassificering fran pagaende nyanlaggningar
Arets investeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar

Summa utgdende bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Arets investering

Omklassificering till byggnad

Summa pagaende nyanlaggningar

2024-01-01 2023-01-01
2023-12-31 2023-12-31
- 165 499

- 10 269

70 254 -

29 071 -

212 500 -

311 825 175 768

221 334 198 180
5037 4877

9210 5720

37 645 28 719

273 226 237 496

840 745

81 869 173 710

82 709 174 455
2271209 1 847 904

8 759 7 957
2279968 1855 861
2024-12-31 2023-12-31
145 600 455 145 102 434
6 075 000 6 075 000
152 966 -

2 525 004 498 021
154 353 425 151 675 455
-38 066 895 -34 757 959
-3 370 660 -3 308 936
-41 437 555 -38 066 895
112 915 870 113 608 560
221 000 000 221 000 000
7 000 000 7 000 000
100 000 000 100 000 000
220 000 220 000

328 220 000 328 220 000
2024-12-31 2023-12-31
152 966 152 966

-152 966 -

0 152 966
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Not 11 Inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingédende anskaffningsvarde 327 245 327 245
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 327 245 327 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -264 988 -255 130
Arets avskrivningar -9 858 -9 858
Utgaende ackumulerade avskrivningar -274 846 -264 988
Summa bokfdrt varde inventarier 52 399 62 257
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 508 37 175
Momsfordran - 6 971
Fordran forsakringsarende - 155 311
7 508 199 457
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv och bredband 96 900 95 695
Forutbetald fastighetsforsakring 132 406 64 098
Forutbetalda tjanster fran HSB Stockholm 353 623 -
Upplupen IMD-el, okt-dec 393 314 415 203
Ovriga forutbetalda kostnader 8 834 5120
985 077 580 116
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1500 1 000
SBAB 3604 572 4 024 675
Bankkonto 1495 1984
3607 567 4 027 659
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Ranteomséttning Rénta Belopp Belopp
SEB 2025-04-05 2,97% 18 000 000 19 928 750
Stadshypotek AB 2025-03-03 3,34% 22 000 000 22 000 000
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,52% 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,83% 22 000 000 22 499 693
Stadshypotek AB 2025-03-30 1,11% 21 351 060 21 351 060
90 351 060 92 779 503
Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 90 000 000
Langfristiga skulder 29 000 000 21 351 060
Kortfristiga skulder 61 351 060 71428 443

Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristig skuld.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner

Momsskuld

Ovriga skuld

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupen fjarrvarme

Upplupna kostnader fér vatten

Upplupen sophamtning

Upplupna Iéner och arvoden

Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader
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2024-12-31 2023-12-31
30 100 29 700

42 332 -

2 024 39 094

74 456 68 794
236 473 378 606
133 581 189 616
244 145 268 127

60 164 41 894

30 319 20 205

176 148 153 378
1375793 1438 012
85 000 414 783
2341623 2904 621
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Not 18 Vasentliga handelser efter arets slut

Hojning av arsavgifter har skett med 2 procent fr o m 1 januari 2025. Aven framtida héjningar kan
komma att genomforas beroende pa den allmanna kostnadsutvecklingen.

Nytt avtal avseende fastighetsférvaltningen har tecknats med HSB Stockholm fr o m 1 januari 2025.
Fastighetsforvaltningen ingick tidigare i administrationsavtalet.

Styrelsen har beslutat att installera ytterligare 14 elbilsladdare i garagen.

Sollentuna i februari 2025

Johan Niltén
Johan Niltén
Datum: 2025-02-19

Bo Lundstrém
Bo Lundstréom
Datum: 2025-02-19

Magnus Rasmusson
Magnus Rasmusson
Datum: 2025-02-19

Cecilia Barr
Cecilia Barr
Datum: 2025-02-19

Maria Stensgard
Maria Stensgard
Datum: 2025-02-19

VAr revisionsberattelse har avgivits 2025-03-06
betraffande denna arsredovisning

Anita Johansson
Anita Johansson
Av stdmman fortroendevald revisor

Originalet har undertecknats av respektive ledamot.

Bo Holmberg

Bo Holmberg
Datum: 2025-02-19

Lars Urell

Lars Urell
Datum: 2025-02-19

Solveig Wadman

Solveig Wadman
Datum: 2025-02-19

Christer Selgeryd

Christer Selgeryd
Datum: 2025-02-19

Siri Brehm

Siri Brehm
Datum: 2025-02-19

Matz Ekman

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Edsbacka i Sollentuna org.nr. 716417-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsférening Edsbacka i
Sollentuna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen
for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna
sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den av stamman
valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis
som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den av stamman valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for HSB Bostadsrattsforening Edsbacka i Sollentuna for rakenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman  disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av féreningens
angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s& att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen
om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade
revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddémning och den av stimman valda revisorns bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sollentuna den 6 mars 2025 Sollentuna den 6 mars 2025
Matz Ekman Anita Johansson

Matz Ekman Anita Johansson
Auktoriserad revisor Av stdmman vald revisor

Av HSB Riksforbund ek. for. utsedd revisor



Ordlista

Arsredovisningen

Foreningen ar enligt bokféringslagen skyldig att varje ar uppréatta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. Arsredovisningen bestar av flera delar:

Forvaltningsberattelsen

Resultatrakningen

Balansrakningen

Kassaflodesanalysen

Noter

Revisionsberattelse

| forvaltningsberattelsen beskrivs den verksamheten som féreningen
bedriver. | denna redovisas dven uppgifter om fastigheterna, genomfort
underhall och genomférda investeringar, vasentliga avtal som
foéreningen ar bunden av och beskrivning av viktiga ekonomiska och
andra vésentliga handelser under rikenskapsaret. Aven visentliga
nyckeltal t ex uppgifter om avgiftsnivaer och framtida planerade
atgarder framgar och vilka personer som suttit i styrelsen samt revisorer
anges. Styrelsens forslag till féreningsstamman om hur vinst eller forlust
ska behandlas framgar.

Denna visar foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.
De enskilt storsta intdkterna ar arsavgifter fran medlemmarna. De
storsta kostnadsposterna ar de taxebundna kostnaderna, dvs kostnader
for el, varme, vatten och sophamtning samt rantor. For en forening ar
det viktigt att resultat fore avskrivningar med avdrag for rantenettot ar
positivt for att skapa finansiellt utrymme for framtida underhall.
Avskrivningarna ar inte kassaflédespaverkande, dvs medfor inga
utbetalningar utan speglar bara arets kostnad foér nyttjande av de
investeringar som gjorts historiskt.

Denna visar foreningens tillgangar och skulder pa bokslutsdagen. Pa
tillgangssidan redovisas anlaggningstillgangar, dvs byggnader och mark
samt omsattningstillgangar, dvs fordringar och bankmedel inkl medel
som finns pa konto hos HSB.

Pa skuldsidan visas det egna kapitalet och lang- och kortfristiga skulder.
Det egna kapitalet bestar av en bunden del, dvs insats- och upplatelse-
avgifter samt avsattning till fond for yttre underhall. Det fria kapitalet
bestar av arets och tidigare ars resultat. Lang- och kortfristiga skulder
innefattar skulder till kreditinstitut, leverantorsskuld, skatteskulder m m.

Denna ar en formaliserad uppstallning 6ver vilka in- och utbetalningar
som gjorts under rikenskapsaret samt hur dessa paverkats av
forandringar i tillgdngar och skulder. Arets transaktioner paverkar den
utgdende kassabehallningen.

Har framgar vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas,
avskrivningstider pa anlaggningstillgangarna samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningarna. Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets utgang kommenteras.

Foreningen har en extern revisor utsedd av HSBs Riksforbund och en
foreningsrevisor vald av stdmman.

Granskningen av foreningens bokféring, arsredovisning samt styrelsens
forvaltning genomfors av revisorerna. De redogor skriftligen for sin
genomforda revision till stimman i en revisionsberattelse som fogas till
arsredovisningen.
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